22 .05.2019 -

SAAREMAA VALLAVALITSUS

Austatud

Saaremaa Vallavalitsus esitas Teile 03.05.2019 arvamuse avaldamiseks Kuressaare linnas Kitsas
tn 16 (katastriiiksuse katastritunnus 34901:013:0017) kinnistule projekteeritud korterelamu
ehitusprojekti (PIN Arhitektid OU t86 nr KU22). Esitasite ehitusprojekti kohta 05.05.2019
omapoolse seisukoha koos OU Linnalahendused poolt koostatud ekspertarvamusega. Esitatud
arvamuses olete seisukohal, et ehitusprojekt ei vasta Lossi tn 25 ja Allee tn la
detailplaneeringule ning ei arvesta naabrite olulisi huve ega Kuressaare vanalinna miljéod.
Samuti toote enda kirjas vilja, et Teie kinnistul ei jaa iihtki privaatset nurka ja ehitis mojutab
tervet pargiddrse ala miljood. Koos oma kirjaga esitate ka ekspertarvamuse (OU
Linnalahendused, Toomas Paaver), kes toob oma kirjas vilja, et hoone ei vasta iildplaneeringule,
detailplaneeringule ega muinsuskaitse eritingimustele. Lisaks tuuakse puudustena vilja
parkimiskohtade vihesuse, ruumide kerge iimberehitamise vdimaluse, detailplaneeringu 2,5
korruseline mdjub reaalsuses 3 korruselisena ja hoone sihtotstarve viikeelamu peab mdjuma
,Viikeelamuna®.

Kitsas 16 Kodu OU tellis Kitsas tn 16 kinnistule ehitusprojekti mobiilsetele toGtajatele iiiirimaja
plistitamiseks. Tdpsemad juhised projekti koostamiseks anti kokkusaamistel ja telefoni teel, kuna
erinevaid asjaolusid on suuliselt produktiivsem arutada kui kirjavahetuses. Samuti ei ole
seadusega reguleeritud tellija ja projekteerija omavaheline suhtlemise vorm.

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktv$dndi iihisplaneeringu maakasutuse kaardile
asub kinnistu vanalinna segahoonestusalal. Vastavalt iihisplaneeringu seletuskirjale toimub
vanalinna segahoonestusalal linnaruumi olulisel méfral mdjutavate ehitiste (iildjuhul loetakse
niisugusteks uuschitised, mille ehitusalune pindala on suurem kui 100 m?) projekteerimine
arhitektuurivdistluse vditnud t66 alusel. Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava korterelamu puhul ei
ole tegemist linnaruumi olulisel méiral mdjutavaks ehitisega. Planeeritav korterelamu on
vorreldes teiste Kuressaare linnas asuvate korterelamute mahtudega viike ning ei ole avalikult
kasutatav hoone. Sellest hoolimata korraldati arhitektuurikonkurss, mille tingimused on
kooskdlastatud Kuressaare Linnavalitsuse 16.08.2011 korraldusega nr 531. Konkurssi vditis PIN
Arhitektid OU t66 nimega RAAM. Kiesoleva korterelamu projekteerimisel ei ole vdimalik
2011. aastal koostatud arhitektuurikonkurssi aluseks vétta, kuna hoone piistitamise eesmirk on
muutunud.

Kitsas tn 16 kinnistul kehtib 2001. aastal kehtestatud Lossi tn 25 ja Allee tn 1a detailplaneering.
Detailplaneeringuga on Kitsas tn 16 (detailplaneeringus on ldhiaadress Kitsas tn 15) antud
ehitusdigus 2,5-kordse elamu piistitamiseks, mille maksimaalne ehitisealune pind on 262 m? ja
maksimaalne kérgus 9,5 m. Lubatud on rajada kelder, kuid viltida tuleb liiga kdrge sokli
moodustamist. Maakasutuse sihtotstarbeks on méaratud viikeelamumaa. Detailplaneeringuga on
madratud 3 parkimiskohta krundi pdhjapoolsele piirile.

Ehitusloa viljastamisel ldhtutakse Saaremaa vallavalitsuse poolt projekteeritava ehitise,
kehtestatud detailplaneeringu ja véljastatud muinsuskaitse eritingimuste vdrdlevatest
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arvnditajatest. Asendiplaaniliselt on elamu paigutatud detailplaneeringuga ettenihtud ehitusalale
ning seletuskirjas viljatoodud detailplaneeringu ja projekteeritud lahenduse vordlus:

Detailplaneering Projekteeritud
Hoonete arv: R 1
Taisehitusprotsent:

30% 30%
Maksimaalne ehitisealune pind: 262 m? 261,3 m?

2-korruseline + 2-korruseline +
Korruselisus: katusekorrus katusekorrus

Ergus harjani: 9,5m 94m

Alljargnevalt selgitame detailplaneeringuga sitestatut ja detailplaneeringu koostamise hetkel
kehtinud seadusandlust. Detailplaneeringu kehtestamisel (2001. aastal) kehtis planeerimis- ja
ehitusseadus (joustunud 22.07.1995) ning maakatastriseaduse (joustunud 01.01.1995) alusel
kinnitatud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 maéérus nr 36 , Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja
nendec méidramise aluste kinnitamine“. Eelnimetatud méiiruses on viikeelamumaa muuhulgas
kahekorruseliste kolme ja enama korteriga korterelamute maa. Sama médruse jirgi on
korruselamumaa kolme- vdi enamakorruseliste korterelamute maa. Seega méédruses on
viikeelamumaa kuni kolme (st mitte sealhulgas kolme) korrusega korterelamu ja
detailplaneeringus méairati maksimaalseks korruselisuseks 2,5 korrust.

Kiesoleval hetkel kehtib ehitusseadustik, mille § 3 16ike 5 alusel on Majandus- ja taristuminister
05.06.2015 maiarusega nr 57 kehtestatud ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused“. Maaruse § 18 16ike 4 alusel on pooningu- voi katusekorrus loetakse korruseks juhul, kui
seal paiknevaid ruume on vdimalik kasutada eluruumina v&i mitteeluruumina. Tulenevalt
seadusandluse muudatustest on vallavalitsus seisukohal, et Kitsas tn 16 projekteeritud
korterelamu vastab kehtivale detailplaneeringule ja vastuolu puudub. Hoone viimase korruse
puhul on tegemist detailplaneeringule vastava katusekorrusega, kuna katusekorrus koosneb
katuslagedest ja vintskappidest, millest tulenevalt ei ole tegemist kogu hoone perimeetri ulatuses
ihekdrguse korruse ehk tdiskorrusega.

Esitatud ekspertarvamuses viidatakse vastuolule detailplaneeringu ja  keldrikorruse
projekteerimise vahel. Ekspert toob vilja asjaolu, et projektis on hoone kagu- ja edelakiiljele
kavandatakse maapinda siivend, mis avab keldrikorruse suurte akende abil vilisruumile selliselt,
et see ei ndi enam keldrikorrusena, vaid siivistatud pShikorrusena. Detailplaneeringu seletuskiri
sitestab jargmist: voimalusel projekteerida ka kelder, viltides liiga korge sokli moodustamist.
Projekteerimisel on detailplaneeringuga lubatud keldri planeerimisega arvestatud ja
projekteeritud hoone sokli kdrgus on maapinnast 0,67 m, mis on vdrreldav naaberkinnistute
soklitega. Samuti ei ole asjakohane viide, et keldrisse projekteeritud ruume on voimalik edaspidi
muuta korteriteks. Kaiesoleval hetkel menetletakse ehitusprojekti esitatud kujul ning
spekulatsioonid ruumide véimaliku kasutuse v4i limberehituse kohta ei ole padevad.
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Esitatud ekspertarvamuses ollakse seisukohal, et planeeritud parkimiskohtade arv (6 kohta) ei ole
ehitusprojektis korterite arvuga mdistlikus proportsioonis ning detailplaneeringuga kavandatud
haljasriba asemele on planeeritud parkimiskohad. Margime, et kehtestatud detailplaneeringuga
on parkimiskohti planeeritud vaid 3. Samuti on iihisplaneeringu seletuskirja ptk 3.13.4 toodud
vilja jargmist: Ehitamisel linna administratiivterritooriumi kruntidel, kuhu ei ole voimalik rajada
chitiste teenindamiseks vajalikul arvul parkimiskohti garanteerib arendaja vajalike
parkimiskohtade viljaehitamise maksimaalselt 500 m raadiuses rajatavast ehitisest, esitades
ehitusloa taotlemisel koos ehitusprojektiga ka eraldiasuvate parkimiskohtade ehitusprojekti ning
esitades kasutusloa taotlemisel valminud echitise koos viljachitatud eraldiasuvate
parkimiskohtadega vGi linnavalitsus sOlmib krundi arendajaga kokkuleppe parkimiskohtade
chituse arendaja poolt finantseerimiseks mujal linnas. Tdname tdhelepanu podramast puudusele
ehitusprojektis ja palume tidiendada parkimislahendust. Samuti on valla haljastusspetsialist
esitanud omapoolsed mérkused haljastuse tdiendamiseks, sealhulgas Kitsas tn 13 piirile.

Muinsuskaitseamet kaasati detailplaneeringu menetlusse ning kooskolastas detailplaneeringu ja
muinsuskaitse eritingimused 2001. aastal. Samuti ei ole Muinsuskaitseamet kéaesoleva
chitusprojekti kooskolastamisel viidanud vastuolule detailplaneeringule ega muinsuskaitse
eritingimustele. Samuti selgitame, et avalikkuse kaasamine toimus detailplaneeringu menetluses
vastavalt tol hetkel kehtinud ehitus- ja planeerimisseaduse jdrgi. Kehtiva seaduse jérgi
ehitusprojekte avalikule viljapanekule ei suunata. Vastavalt ehitusseadustiku § 42 loikele 7
esitatakse ehitusloa eelndu arvamuse avaldamiseks isikutele, kelle digusi voi huve voib ehitis voi
ehitamine puudutada. Seega esitati projekt arvamuse avaldamiseks naaberkinnistute omanikele.

Ehitusprojekti koostamisel on vGetud arvesse kehtivaid Oigusakte ning sobivust piirkonda.
Projekteeritud korterelamu suhestub olemasolevate korterelamute grupiga ning hoone maht
arvestab iileminekut naabruses asuvatele iiksikelamute kruntidele. K&rval kruntidel paiknevad
korruselamud, ehituslikud mahud on sarnased kavandatule. Kitsas tn 18 krundil paikneb kelp
katusega 3 korruseline kortermaja (projektis kdrgus 12m, ehitusalune pind 270m2) ja Lossi tn 23
viilkatusega 3 korruseline kortermaja (ehitusregistris kdrgus 11,5, ehitusalune pind 447,5m2).
Seega ei jad uus kortermaja tdnavapildis domineerima. Linnaruumiliselt on tegemist
segahoonestusalaga, kus vahetus ldhetuses on nii suuremaid korter, &drihooneid kui ka
tiksikelamuid. Saaremaa vald peab mdistlikuks Kuressaare kesklinna tihendamist ja ruumilise
ressurssi efektiivsemat kasutust. Véimalus on pakkuda alternatiivset kvaliteetset elukeskkonda
voimalikule valglinnastujatele, vdhendades keskkonda kahjustavat pendelrdnnet ja transiitliiklust
1abi Kuressaare linna.

Kuressaare linn on tiheasustusala, kus on linnale omane asustusstruktuur. Seega ei ole
pohjendatud ootus privaatsusele ning asjaolule, et naaberkinnistu ei realiseeriks
detailplaneeringuga méiératud ehitusdigust. Naabrite omandidigused ei ole piiramatud. Naabrid
peavad taluma hoonete rajamist, mis on lubatud detailplaneeringuga ja on ka muidu
diguspdrased. Kui isik valib elukohaks linna vdi muu tiheasustusega asula, siis peab ta
pohimdtteliselt leppima viiksema privaatsusega, tihedamalt hoonestatud elukeskkonnaga ning
vdiksema insolatsiooniga.

Detailplaneeringu menetluse kdigus on leitud iihiskondlik kokkulepe kavandatavale muudatuse
tervikmojule. Kuna planeerimismenetlus on avalik, eeldame, et peaksite olema teadlik, mis
mahus ja kdrgusega naaberkinnistule on vdimalik projekteerida.

Kokkuvéttes on vallavalitsus seisukohal, et Kitsas tn 16 kinnistule projekteeritav korterelamu on
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kooskdlas iihisplaneeringu, detailplaneeringu ja muinsuskaitse eritingimustega.

Lugupidamisega

Rein Kallas

Ehitus- ja planeeringuosakonna juhataja
/allkirjastatud digitaalselt/

Piret Miller, piret.miller@saaremaavald.ee



Saatja:

Saadetud: 28.05.2019 14:08

Adressaat: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ce>
Teema: Re:

Lp. Rein Kallas ja Piret Miller
Ténan teid kirja eest. Siin on kiisimused ja kommentaarid.

Lihtume eeldusest, et kdik Kitsas 16 elamu ehitusprojekti puudutavad dokumendid peavad

olema korrektselt vormistatud.

1. Palun vallavalitsuse dokumenti otsusega, et “Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava
korterelamu puhul ei ole tegemist linnaruumi olulisel méiral mojutava chitisega” ja sellele ei
ole vaja teha arhitektuurikonkurssi.

Teie kirjast ei selgu, kes ja millal sellise otsuse tegi.

Tegemist on linnaruumi olulisel madral mdjutava ehitisega. Kolmekorruseline hoone asub
vihem kui 100 meetrit linnapargist ning sadade turistide ja linnaelanike liikumistee déres.
Samal seisukohal oli 2011. a. linnavalitsus, kes jargis madrust ja otsustas korraldada

arhitektuurikonkursi.

2. Kes konkreetselt vastutab antud kortermaja projekti eest? Isegi kui seaduses ei ole
sitestatud, kuidas tellija ja kliendi vaheline suhtlus toimub, peaks vallavalitsuses olema
mingigi dokument, mille alusel 23 korteriga elamu léhteiilesande suuline ja telefoni teel
esitamine toimus. Palun seda dokumenti.

Arusaamatu on argument, et “planeeritav korterelamu on vorreldes teiste Kuressaare linnas
asuvate korterelamute mahtudega viike”. Mida see vaiksus néitab? Teised kortermajad ei asu

ju vanalinna kaitsetsoonis.

3. Oma kirjas tunnistate ehitusprojekti puudulikkust parkimiskohtade planeerimisel. Palume
parkimiskohtade arv krundil viia kooskdlla detailplaneeringuga ning niidata puuduvad

parkimiskohad vastavalt teie kirjas viidatud méaérusele.

4. Palun selgitust, milliste parameetrite tottu nimetate hoone 3. korrust 0,5 korruseks. Mille

poolest erinevad hoone pShikorrused ja iilemine "pool" korrust.

5. Avalikkuse teavitamine.
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Ma ei rdadkinud oma kaaskirjas “ehitusprojekti avalikule valjapanekule suunamisest”, vaid
soovisin, et riigi raha eest neljakorruselise elamu ehitamine vanalinna muinsuskaitse alasse ei
toimuks linnaelanike eest varjatult ja saladuskatte all, s.t et soovisin vallavalitsuse plaanide
tutvustamist kohalikes ajalehtedes. Te teavitate kodanikke kiill kdnnitee remondist voi mdne

puu mahavotmisest, aga tdiesti uue kortermaja ehitus vanalinnas seda teie arvates ei vaari.

5. Palun muinsuskaitse kooskdlastust korrektse dokumendina koos otsustajate nimede ja
allkirjadega, kus oleks selgesOnaliselt viljendatud, kas antud ehitusprojekt vastab
muinsuskaitse eritingimustele. Praegune kahepunktiline tekstildik ehitusregistris ei vasta

riikliku ametiasutuse poolt véljastatud dokumendi nduetele.

6. Lisaks sooviksin teada, kas Kredexi lepingus on fikseeritud iiiirimaja korterite arv.

Ajakirjanduses ilmunud infos on korterite arvuks mérgitud 21, projekteeritud on 23.

Tinan teid koosoleku kutse eest, kuid arvan, et pracguses etapis ¢i ole suuline

arvamustevahetus produktiivne.

Kdigepealt ootame korrektselt vormistatud dokumente ja projekti muudatusi parkimiskohtade
osas. On vastuoluline, et kuigi mé6nate parkimiskohtade arvu mittevastavust

detailplaneeringule, kirjutate kokkuvdttes, et kortermaja on detailplaneeringuga kooskdlas.

Lugupidamisega

On Wednesday, May 22, 2019, 5:33:18 PM GMT+3, vald@saaremaavald.ee
<vald@saaremaavald.ee> wrote:

Tere

Taname Teid ehitusloa kaasamise menetluses tehtud ettepanekute eest ja
edastame vastuse esitatud vastuvaidetele. Edasise koostdo paremaks
korraldamiseks teeme ettepaneku Kitsas 16 kodu OU, Saaremaa valla esindajate ja
projekti autoritega lihiseks aruteluks Tallinna tn 10 hoone Il korruse saalis
03.juunil 2019 kell 11.

Mitte sobimisel vdi kokkusaamise aja muutmiseks palun vétke (ihendust.



Lugupidamisega

I""""* ‘ Piret Miller
Arhitekt

————— Saaremaa Vallavalitsus Tallinna tn 10, Kuressaare 93819
+372 452 5042 +3725280701 : www.saaremaavald.ee




ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

SAAREMAA VALLAVALITSUS Alus: AVTS § 351g 1p 12

Mirge tehtud: 28.05.2019
Juurdepaésupiirang kehtib kuni:28.05.2094
Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Teie 28.05.2019 nr

Meie 28.06.2019 nr 5-2/3725-3

Vastuskiri

Austatud

Téname e- kirja eest kavandatava Kitsas 16 korterelamu osas.

Esitasite oma kirjas kiisimusi ja ettepanekuid linnaruumi paremaks planeerimiseks. Kutsusime
Teid osalema 03.06.2019 toimunud arutelule. Projekteerijale tehti iilesandeks votta arvesse
esitatud ettepanekud parkimise ja kolmanda korruse mahu osas.

Projekti viiakse sisse parandus parkimise lahenduses, projekt lahendatakse vastavalt korraldatud
arhitektuurivdistluse vidutoole ning korterite arvu viahendatakse 21 korterini.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Mark Grimitliht
vallaarhitekt

Piret Miller, 452 5042
piret.miller@saaremaavald.ee
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Saatja:

Saadetud: 29.07.2019 08:59

Adressaat: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee>; Mark Grimitliht
<mark.grimitliht@saaremaavald.ee>

Teema: Kitsas 16 iilirimaja

Lp. Saaremaa vallavalitsus

Seoses viimasel ajal ilmsiks tulnud probleemidega linnaplaneerimises, palun Kitsas 16
kortermaja projekteerimisel jérgida arhitektuurivGistluse vaitnud t66d nii korterite arvu kui
vilisilme osas.

23 vo1 21 korteriga elamu ehitamine vanalinna teravdab oluliselt lahendamata
parkimisprobleemi kesklinnas. Selline suur korterite arv ei olnud mdeldav ega voimalikki
varasema planeerimise (arhitektuurivGistluse) kdigus.

Palun ka kolmandat korda, et tutvustaksite oma plaane seoses iitirimajaga valla infolehes.

Kes seal elama hakkavad, kuidas toimub korterite jaotamine, milliseid olulisi punkte sisaldab
vallavalitsuse ja partnerdrimehe vahel sGlmitud leping jne.

Lugupidamisega



SAAREMAA VALLAVALITSUS

Austatud 14.08.2019

Saaremaa Vallavalitsus esitas Teile 03.05.2019 arvamuse avaldamiseks Kuressaare linnas Kitsas
tn 16 (katastriiiksuse katastritunnus 34901:013:0017) kinnistule projekteeritud korterelamu
chitusprojekti (PIN Arhitektid OU t66 nr KU22). Esitasite chitusprojekti kohta 05.05.2019
omapoolse seisukoha koos OU Linnalahendused poolt koostatud ekspertarvamusega. Esitatud
arvamuses olete seisukohal, et ehitusprojekt ei vasta Lossi tn 25 ja Allee tn 1a detailplaneeringule
ning ei arvesta naabrite olulisi huve ega Kuressaare vanalinna miljodd. Samuti toote enda kirjas
vilja, et Teie kinnistul ei jda {ihtki privaatset nurka ja ehitis mdjutab tervet pargiiirse ala milj66d.
Koos oma kirjaga esitate ka ekspertarvamuse (OU Linnalahendused, Toomas Paaver), kes toob
oma kirjas vilja, et hoone ei vasta iildplaneeringule, detailplaneeringule ega muinsuskaitse
eritingimustele. Lisaks tuuakse puudustena vilja parkimiskohtade vihesuse, ruumide kerge
iimberehitamise vdimaluse, detailplaneeringu 2,5 korruseline majub reaalsuses 3 korruselisena ja
hoone sihtotstarve viikeelamu peab mGjuma ,,viikeelamuna®.

Kitsas 16 Kodu OU tellis Kitsas tn 16 kinnistule ehitusprojekti mobiilsetele téotajatele iitirimaja
piistitamiseks. Tépsemad juhised projekti koostamiseks anti kokkusaamistel ja telefoni teel, kuna
erinevaid asjaolusid on suuliselt produktiivsem arutada kui kirjavahetuses. Samuti ei ole seadusega
reguleeritud tellija ja projekteerija omavaheline suhtlemise vorm.

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu maakasutuse kaardile
asub kinnistu vanalinna segahoonestusalal. Vastavalt iihisplaneeringu seletuskirjale toimub
vanalinna segahoonestusalal linnaruumi olulisel médral mdjutavate ehitiste (iildjuhul loetakse
niisugusteks uusehitised, mille ehitusalune pindala on suurem kui 100 m?) projekteerimine
arhitektuurivdistluse voitnud t66 alusel. Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava korterelamu puhul ei
ole tegemist linnaruumi olulisel médral mdjutavaks ehitisega. Planeeritav korterelamu on
vorreldes teiste Kuressaare linnas asuvate korterelamute mahtudega viike ning ei ole avalikult
kasutatav hoone. Sellest hoolimata korraldati arhitektuurikonkurss, mille tingimused on
kooskdlastatud Kuressaare Linnavalitsuse 16.08.2011 korraldusega nr 531. Konkurssi v&itis PIN
Arhitektid OU t66 nimega RAAM. Kiesoleva korterelamu projekteerimisel ei ole voimalik 2011.
aastal koostatud arhitektuurikonkurssi aluseks votta, kuna hoone piistitamise eesmérk on
muutunud.

Kitsas tn 16 kinnistul kehtib 2001. aastal kehtestatud Lossi tn 25 ja Allee tn 1a detailplaneering.
Detailplaneeringuga on Kitsas tn 16 (detailplaneeringus on ldhiaadress Kitsas tn 15) antud
ehitusdigus 2,5-kordse elamu piistitamiseks, mille maksimaalne ehitisealune pind on 262 m? ja
maksimaalne korgus 9,5 m. Lubatud on rajada kelder, kuid viltida tuleb liiga kdrge sokli
moodustamist. Maakasutuse sihtotstarbeks on méératud viikeelamumaa. Detailplaneeringuga on
maddratud 3 parkimiskohta krundi pShjapoolsele piirile.

Ehitusloa viljastamisel léhtutakse Saaremaa vallavalitsuse poolt projekteeritava ehitise,
kehtestatud detailplaneeringu ja viljastatud muinsuskaitse eritingimuste vdrdlevatest
arvniitajatest. Asendiplaaniliselt on elamu paigutatud detailplaneeringuga etteniihtud ehitusalale
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ning seletuskirjas viljatoodud detailplaneeringu ja projekteeritud lahenduse vdrdlus:

Detailplaneering Projekteeritud ]
Hoonete arv: 1 1 -
Tdisehitusprotsent:
30% 30%
Maksimaalne ehitisealune pind: 262 m? 261,3 m?
2-korruseline + 2-korruseline +
Korruselisus: katusekorrus katusekorrus
_K-ﬁrgus harjani: 95m 9,4m

Alljargnevalt selgitame detailplaneeringuga sétestatut ja detailplaneeringu koostamise hetkel
kehtinud seadusandlust. Detailplaneeringu kehtestamisel (2001. aastal) kehtis planeerimis- ja
chitusseadus (jdustunud 22.07.1995) ning maakatastriseaduse (joustunud 01.01.1995) alusel
kinnitatud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 miirus nr 36 ,Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja
nende méiramise aluste kinnitamine. Eelnimetatud midruses on viikeelamumaa muuhulgas
kahekorruseliste kolme ja enama korteriga korterelamute maa. Sama méfruse jérgi on
korruselamumaa kolme- vdi enamakorruseliste korterelamute maa. Seega mdéruses on
viikeelamumaa kuni kolme (st mitte sealhulgas kolme) korrusega korterelamu ja
detailplaneeringus mérati maksimaalseks korruselisuseks 2,5 korrust.

Kiesoleval hetkel kehtib ehitusseadustik, mille § 3 18ike 5 alusel on Majandus- ja taristuminister
05.06.2015 masrusega nr 57 kehtestatud ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.
Miiruse § 18 15ike 4 alusel on pddningu- vdi katusekorrus loetakse korruseks juhul, kui seal
paiknevaid ruume on vdimalik kasutada eluruumina v3i mitteeluruumina. Tulenevalt
seadusandluse muudatustest on vallavalitsus seisukohal, et Kitsas tn 16 projekteeritud korterelamu
vastab kehtivale detailplaneeringule ja vastuolu puudub. Hoone viimase korruse puhul on tegemist
detailplaneeringule vastava katusekorrusega, kuna katusekorrus koosneb katuslagedest ja
vintskappidest, millest tulenevalt ei ole tegemist kogu hoone perimeetri ulatuses lihekorguse
korruse ehk tiiskorrusega.

Esitatud  ekspertarvamuses  viidatakse vastuolule detailplanceringu ja keldrikorruse
projekteerimise vahel. Ekspert toob vilja asjaolu, et projektis on hoone kagu- ja edelakiiljele
kavandatakse maapinda siivend, mis avab keldrikorruse suurte akende abil vélisruumile selliselt,
et see ei nii enam keldrikorrusena, vaid siivistatud pdhikorrusena. Detailplaneeringu seletuskiri
sitestab jargmist: vdimalusel projekteerida ka kelder, viltides liiga kdrge sokli moodustamist.
Projekteerimisel on detailplaneeringuga lubatud keldri planeerimisega arvestatud ja proj ekteeritud
hoone sokli k&rgus on maapinnast 0,67 m, mis on vdrreldav naaberkinnistute soklitega. Samuti ei
ole asjakohane viide, et keldrisse projekteeritud ruume on vdimalik edaspidi muuta korteriteks.
Kiesoleval hetkel menetletakse chitusprojekti esitatud kujul ning spekulatsioonid ruumide
voimaliku kasutuse v&i imberehituse kohta ei ole padevad.



Esitatud ekspertarvamuses ollakse seisukohal, et planeeritud parkimiskohtade arv (6 kohta) ei ole
ehitusprojektis korterite arvuga m&istlikus proportsioonis ning detailplaneeringuga kavandatud
haljasriba asemele on planeeritud parkimiskohad. Mérgime, et kehtestatud detailplaneeringuga on
parkimiskohti planeeritud vaid 3. Samuti on iihisplaneeringu seletuskirja ptk 3.13.4 toodud vilja
jargmist: Ehitamisel linna administratiivterritooriumi kruntidel, kuhu ei ole voimalik rajada
chitiste teenindamiseks vajalikul arvul parkimiskohti garanteerib arendaja vajalike
parkimiskohtade viljachitamise maksimaalselt 500 m raadiuses rajatavast ehitisest, esitades
ehitusloa taotlemisel koos ehitusprojektiga ka eraldiasuvate parkimiskohtade ehitusprojekti ning
esitades kasutusloa taotlemisel valminud ehitise koos viljachitatud eraldiasuvate
parkimiskohtadega v0i linnavalitsus sGlmib krundi arendajaga kokkuleppe parkimiskohtade
ehituse arendaja poolt finantseerimiseks mujal linnas. Tdname tdhelepanu pédramast puudusele
chitusprojektis ja palume tdiendada parkimislahendust. Samuti on valla haljastusspetsialist
esitanud omapoolsed méirkused haljastuse tdiendamiseks, sealhulgas Kitsas tn 13 piirile.

Muinsuskaitseamet kaasati detailplaneeringu menetlusse ning kooskdlastas detailplaneeringu ja
muinsuskaitse eritingimused 2001. aastal. Samuti ei ole Muinsuskaitseamet kéesoleva
ehitusprojekti kooskdlastamisel viidanud vastuolule detailplaneeringule ega muinsuskaitse
eritingimustele. Samuti selgitame, et avalikkuse kaasamine toimus detailplaneeringu menetluses
vastavalt tol hetkel kehtinud ehitus- ja planeerimisseaduse jérgi. Kehtiva seaduse jdrgi
chitusprojekte avalikule viljapanckule ei suunata. Vastavalt ehitusseadustiku § 42 ldikele 7
esitatakse ehitusloa eelndéu arvamuse avaldamisceks isikutele, kelle digusi vGi huve vib ehitis voi
ehitamine puudutada. Seega esitati projekt arvamuse avaldamiseks naaberkinnistute omanikele.

Ehitusprojekti koostamisel on v@etud arvesse kehtivaid Sigusakte ning sobivust piirkonda.
Projekteeritud korterelamu suhestub olemasolevate korterelamute grupiga ning hoone maht
arvestab lileminekut naabruses asuvatele iiksikelamute kruntidele. Kdrval kruntidel paiknevad
korruselamud, ehituslikud mahud on sarnased kavandatule. Kitsas tn 18 krundil paikneb kelp
katusega 3 korruseline kortermaja (projektis korgus 12m, ehitusalune pind 270m?2) ja Lossi tn 23
viilkatusega 3 korruseline kortermaja (ehitusregistris kdrgus 11,5, ehitusalune pind 447,5m2).
Seega e¢i jdd uus kortermaja tdnavapildis domineerima. Linnaruumiliselt on tegemist
segahoonestusalaga, kus vahetus ldhetuses on nii suuremaid korter, &rihooneid kui ka
tiksikelamuid. Saaremaa vald peab mdistlikuks Kuressaare kesklinna tihendamist ja ruumilise
ressurssi efektiivsemat kasutust. Véimalus on pakkuda alternatiivset kvaliteetset elukeskkonda

voimalikule valglinnastujatele, vihendades keskkonda kahjustavat pendelrinnet ja transiitliiklust
14bi Kuressaare linna.

Kuressaare linn on tiheasustusala, kus on linnale omane asustusstruktuur. Seega ei ole pdhjendatud
ootus privaatsusele ning asjaolule, et naaberkinnistu ei realiseeriks detailplaneeringuga méératud
ehitusGigust. Naabrite omandidigused ei ole piiramatud. Naabrid peavad taluma hoonete rajamist,
mis on lubatud detailplaneeringuga ja on ka muidu diguspédrased. Kui isik valib elukohaks linna
vGi muu tiheasustusega asula, siis peab ta pShimotteliselt leppima vdiksema privaatsusega,
tihedamalt hoonestatud elukeskkonnaga ning viiksema insolatsiooniga.

Detailplaneeringu menetluse kdigus on leitud iihiskondlik kokkulepe kavandatavale muudatuse
tervikmGjule. Kuna planeerimismenetlus on avalik, eeldame, et peaksite olema teadlik, mis mahus

ja korgusega naaberkinnistule on vdimalik projekteerida.

Kokkuvoéttes on vallavalitsus seisukohal, et Kitsas tn 16 kinnistule projekteeritav korterelamu on
kooskolas iihisplaneeringu, detailplaneeringu ja muinsuskaitse eritingimustega.
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Lugupidamisega

Rein Kallas

Ehitus- ja planeeringuosakonna juhataja
/allkirjastatud digitaalselt/

Piret Miller, piret.miller@saaremaavald.ee



IN.08 7017 59733254

Saatja:

Saadetud: 21.08.2019 08:19

Adressaat: Mark Grimitliht <mark.grimitliht@saaremaavald.ee>; Saaremaa vald
<vald@saaremaavald.ce>

Koopia: Marili Niits <marili.niits@saaremaavald.ce>

Teema: Re: Kitsas 16

Manused: image002.png; Linnalahendused OU arve192-19.pdf

Tere!

Abilinnapea Marili Niitsi 45-minutilisest telefonikonest selgusid jargmised murettekitavad
asjaolud.

1. Vallavalitsuse ja drimehe vahel puudub leping iiiirimaja ehitamiseks.

Minu kiisimusele, kui suur on drimehe panus, vastas Marili Niits — pool v8i natuke rohkem
kui vaja. Kas see on uus finantstermin? Millised on vallavalitsuse ja drimehe Gigused ja
kohustused iiiirimaja suhtes, jéi selgusetuks. Palun avalikustage leping.

2. Minu kiisimusele, miks vallavalitsus ei ole andnud mingit infot vallalehes kavandatud
riikliku Gifirimaja projekti kohta, vastas M. Niits, et seda on siiski tehtud. Antud viéide ei vasta
tdele. Seejarel viitis M. Niits, et praegu on veel vara infot anda. Millal on ,,dige acg*? Kas
siis, kui ehitusluba on juba viljastatud?

3. Marili Niits viitis, et esialgne 23 korteri planeerimine oli eksitus ja tema ei tea, kuidas see
juhtus. Ja seda vdidab projekti kureeriv abilinnapea. Piinlik kuulda sellist juttu.

Palun eskiisile-projektile mérkida, millistele kinnistutele on puuduvad parkimiskohad
planeeritud. M. Niits teatas, et selleks on Veski tdnav 7 krunt. Samas litles ta ka seda, et need

parkimiskohad v&ib sinna kiill joonistada, aga ei ole garantiid, et Kitsas 16 elanikud seal ka
parkima hakkavad.

Teie kirjas seisab, et kavandate IGhedal asuvatel kinnistutel iilejaanud 13 parkimis kohta.
Millised on need kinnistud?

Kelle majanduslikku tulu on iiiirimaja ehitamisega silmas peetud? Kas projekti eesmirk on

osapoolte — vallavalitsuse ja drimehe majanduslik tulu linnaelanike heaolu ja vanalinna miljod
arvelt?

Vald peab méistlikuks nii majanduslikult kui ka elamu turu mitmekesistamiseks rajada
konkursi v8idutdd korterite asemel rohkem kuid vdiksemaid kortereid.

Teie kirjast €i selgu konkursi voidut6é muutmise ehk korterite arvu kahekordistamise
seaduslik alus. Lihtsalt soovitud majanduslik tulu ja elamuturu mitmekesistamine ei saa olla
selleks piisav alus.



Ulaltoodust jiib mulje, et tegemist on mdnede linnavalitsuse ametnike omakasu taotleva

projektiga, et seadusi ja médrusi eirates ning saladuskatte all piilitakse meeleheitlikult maja
valmis ehitada.

Lisan arhitektibiiroo arve. Minu konto:

Lugupidamisega

On Wednesday, August 7, 2019, 06:26:41 PM GMT+3, Mark Grimitliht <mark.grimitliht@saaremaavald.ee>
wrote:

Tere!

Reedel, 02.08 peetud telefonikdnes abivallavanem Marili Niitsiga, lubati saata Teile selgitus,
millele tuginedes suurendatakse detailplaneeringus olevat kolme parkimiskoha arvu
kaheksani, mis oleks kompromiss, sest saadetud eskiisis oli parkimiskohti vastavalt
voidutdole 12. Samuti lubasime kinnitada detailplaneeringule vastava haljastuse rajamist Teie

kinnistuga kiilgnevale alale ja véimalikku kuluhiivitamist seoses Teie poolt tellitud ekspertiisi
kulude katteks.

Vallaarhitekti poolt 25.07 saadetud eskiis vastab detailplaneeringule, sest detailplaneeringuga
ei ole mairatud korterite arvu ja teised olulised tingimused, muuhulgas hoone maksimaalne
ehitusalune pind, kdrgus harjani, vastavad detailplaneeringus sitestatule. Parkimiskohtade
suurendamise kolmelt kohalt kaheksale aluseks on planeerimisseaduse § 126, mille kohaselt
detailplaneeringu iilesannete alla ei kuulu parkimiskohtade méiéramine, vaid liikluskorralduse
pohimotete méadramine. Vajalik parkimiskohtade arv, 21 parkimiskohta, on saadud Eesti
Standardi EVS 843:2016 ,,Linnatéinavad® alusel. Sellise parkimiskohtade arvu korral

peab Saaremaa vald mdistlikuks lahendada krundil rohkem parkimiskohti vihendamaks
koormust tinavatel. Vald peab optimaalsemaks lahenduseks lahendada Kitsas 16 kinnistul 8
kohta ja ldhedal asuvatel kinnistutel iilejadanud 13 parkimis kohta. Vastavalt Kuressaare linna
ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering seletuskirja ptk 3.13.4 toodu jargi
lahendadatakse eelmainitud parkimiskohad 500m raadiusest planeeritvast hoonest.

Vallaarhitekti poolt 25.07 saadetud eskiis vastab vdidutéole parkimiskohtade ja materjalide
poolest. Parkimise lahenduse kompromiss Teie vaatega sai selgitatud eelmises 18igus.



16.08.2011 korraldusega nr 531. Konkurssi vditis PIN Arhitektid OU t66 nimega RAAM.
Tépsemal projekteerimisel ja aja méddumisel on ldhteiilesanne korterite arvu osas muutunud.
Vald peab mdistlikuks nii majanduslikult kui ka elamu turu mitmekesistamiseks rajada
konkursi voidutdd korterite asemel rohkem kuid vdiksemaid kortereid. Seejuures arvestades
detailplaneeringu koiki méaratud tingimusi.

Haljastuse osakaalu pole detailplaneeringus eraldi vilja toodud, kirjeldatud ja joonestatud on
pohimdtteline lahendus. Liainde on planeeritud korghaljastus, pdhja ja 1Gunasse
pddsastik. Samu pShimdtteid on jargitud ka esitatud eskiisis. Saaremaa vald kinnitab, et
Kitsas 13 krundiga kiilgnevale piirile kavandatakse pddsastik kogu piiri ulatuses.

Lisaks kinnitame, et Saaremaa vald on valmis tasuma Toomas Paaveri poolt koostatud
(3.05.2019) ekspertarvamuse kulud.

Lugupidamisega

Mark Grimitliht

Vallaarhitekt

Saaremaa Vallavalitsus | Tallinna tn 10, Kuressaare 93819

+372 452 5044 www.saaremaavald.ce




OU LINNALAHENDUSED Arve nr 192-19

05.05.2019
Maksja:
Teenus: Ekspertarvamuse koostamine (Kitsas 16, Kuressaare)
Summa: 1000 EUR

(kdibemaksu ei lisandu)

Tahtaeg: 31.05.2019

Arve viljastas: Toomas Paaver

oOU Linnalahendused reg. nr. 10565022

reg. aadr. Kaunase pst 36-10, Tartu 50706
post: Kdie 9-6, Tallinn 10415
tel +372 5286595 arvelduskonto:

e-post paaver@linnalahendused.ee EE242200221012268567



10 08 2049 §-3,/37.F%

Saatja: Marili Niits <marili.niits@saaremaavald.ee>
Saadetud: 30.08.2019 13:52

Adressaat: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee>
Teema: Vs: teabendue

Manused: Outlook-Onvywzat.png

Marili Niits
Abivallavanem

Saaremaa Vallavalitsus | Lossi tn 1, Kuressaare 93819
+372 452 5013 +37257880074 | www.saarcmaavald.ce

Saatja:

Saadetud: kolmapaev, 28. august 2019 10:38
Adressaat: Marili Niits <marili.niits@saaremaavald.ee>
Koopia: Mark Grimitliht <mark.grimitlihnt@saaremaavald.ee>
Teema: teabendue

Tere!

Teie 26. augusti telefonikdnest 1dhtuvalt palun saatke mulle teie poolt viidatud Kitsas 16
titirimaja puudutavad dokumendid, mille alusel maja projekteerimine, ehitamine ja
finantseerimine on planeeritud.

1. Volikogu otsus.
2. OU pohikiri.

Lugupidamisega



ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

SAAREMAA VALLAVALITSUS Alus: AVTS §351g 1p 12

Mirge tehtud: 04.09.2019
Juurdepédsupiirang kehtib kuni:04.09.2094
Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Teie 30.08.2019

Meie 04.09.2019 nr 5-2/3725-6

Vastus teabenoudele

Lugupeetud

Esitasite e-posti teel Saaremaa Vallavalitsusele teabendude, mis on registreeritud Saaremaa
Vallavalitsuse dokumendiregistris 30.08.2019 nr 5-2/3725-5. Teabendudega soovisite Kitsas 16
{ilirimaja ehitamisega seoses Saaremaa Vallavolikogu otsust ja Kitsas 16 Kodu OU pdhikirja.

Edastame Teile Saaremaa Vallavolikogu 25.07.2918 otsuse nr 1-3/80 ,Kitsas 16 Kodu OU
enamusosaluse omandamine“ ja Kitsas 16 Kodu OU pghikirja (lisatud).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marili Niits
abivallavanem

Evelin Voksepp, 452 5021
evelin.voksepp@saaremaavald.ee

Lisa 1. Saaremaa Vallavolikogu 25.07.2018 otsus nr 1-3/80 ,,Kitsas 16 Kodu OU enamusosaluse
omandamine®,

Lisa 2. Kitsas 16 Kodu OU p&hikiri.

Tallinna 10, Kuressaare 93819 / registrikood 77000306 / 452 5000 / vald@saaremaavald.ee /
www.saaremaavald.ee



SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 25.07.2018 nr 1-3/80

Kitsas 16 Kodu OU enamusosaluse omandamine

Sihtasutus Kredex on vilja kuulutanud 2018. aasta taotlusvooru mobiilsetele toGtajatele
iilirielamu ehitamiseks toetuse taotlemiseks. Toetuse andmise eesmérgiks on tagada mobiilsele
tootajale vajalike itrieluruumide parem kittesaadavus ning soodustada investeeringuid
inimestele eluruumide rajamiseks. Lisaks kohaliku omavalitsuse iiksusele saab toetust taotleda
kohaliku omavalitsuse iiksuse valitseva mdju all olev iiksus, kelle pdhikirjaliseks tegevuseks on
elamumajanduse korraldamine kohaliku omavalitsuse territooriumil ja kes haldusakti voi
halduslepingu alusel tdidab vastavaid avalikke tilesandeid.

Saaremaa vald soovib esitada taotlusvooru taotluse iiiirielamu piistitamiseks toetuse
taotlemiseks. Vallal on vBimalus koostsos Kitsas 16 Kodu OU-ga (registrikood 14514286)
esitada taotlusvooru taotlus iiiiriclamu ehitamiseks toetuse taotlemiseks. Selleks on Saaremaa
vallal vaja omandada enamusosalus (51%) Kitsas 16 Kodu OU-s. Lahtudes taotlusvooru taotluse
esitamise Giguslikust regulatsioonist, valla vahendite otstarbekamast ja skistlikumast
kasutamisest ning erasektori poolt iiles nididatud huvist, on Saaremaa Vallavalitsuse hinnangul
taotluse esitamine koostd6s partneriga erasektorist pShjendatud.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1
punkti 25 ning Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a misruse nr 9 ,Erafiguslike
juriidiliste isikute asutamise ja nendes osalemise tingimused ja kord“ § 1 15ike 3, Saaremaa
Vallavolikogu

otsustab:

1. Omandada Saaremaa vallale enamusosalus Kitsas 16 Kodu OU-s (registrikood
14514286, juriidiline aadress Tallinna tn 16, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare
maakond 93819). Kitsas 16 Kodu OU osakapitali suurus on 2500 eurot.

2. Omandada punktis 1 nimetatud osalus notariaalse osa vddrandamise lepinguga Kitsas 16
Kodu OU-s (edaspidi Osasihing) osa nimivéirtusega 1275 eurot, mis moodustab 51%
osaiihingu osakapitalist 2500 eurot. Tehingu kulud kannab miiiija.

3. Tehingu eritingimused:

3.1.0satihing peab muutma pdhikirja selliselt, et moodustatakse 3-liikmeline ndukogu, mille
liikmetest enamuse nimetab Saaremaa Vallavalitsus oma korraldusega;

3.2.Saaremaa vallal on 3igus tagasi miilia Osaithingu enamusosalus, mille sisuks on osa
nimiviirtusega 1275 eurot, mis moodustab 51% Osaiithingu osakapitalist ja Osaiihingu
osanikul on kohustus enamusosalus tagasi osta, kui on tdidetud véhemalt tiks jérgmistest
tingimustest:

3.2.1. Sihtasutus Kredex ei rahulda Osaiihingu toetuse taotlust;

3.2.2. Osaithingu ndukogu loobub toetuse kasutamisest;

3.2.3. Osaiihingu osanike kokkuleppel muul olulise! phjusel ja tingimusel, et iilirimaja
chitamise projektiga pole algust tehtud.



3.3.Tagasimiiiigi digus algab Sihtasutuse Kredex otsuse teatavaks saamise pdeval ning 15peb
31.07.2019.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Otsust on v8imalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras v&i kaebuse
halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

(altkirjastatud digitaalselt)
Tiiu Aro
volikogu esimees



KITSAS 16 KODU OU
POHIKIRI

I Osaiihingu édrinimi, asukoht ja tegevusala
1.1. Osaithingu #rinimeks on Kitsas 16 Kodu OU.
1.2. Osaiihingu asukohaks on Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare maakond.
1.3. Osaithingu eesmirgiks on elamumajanduse korraldamine Saaremaa vallas Kuressaare
linnas aadressil Kitsas tn 16.
1.4. Osaiihing tegutseb elamumajanduse arendamisel ja haldamisel ning sellega seotud teenuste
osutamisel kohaliku omavalitsuse territooriumil.

II Osakapital ja osad
2.1. Osaithingu miinimumkapitali suuruseks on 2500 (kaks tuhat viissada) eurot ja
maksimumkapitali suuruseks on 10 000 (kiimme tuhat) eurot.
2.2. Igal osanikul v3ib olla iiks osa. Kui omanik omandab tédiendava osa, suureneb vastavalt
esialgse osa nimivadrtus.
2.3. Osa annab osanikule diguse osaleda osatihingu juhtimises ning kasumi ja osaithingu
I5petamisel allesjédinud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja kédesolevas pdhikirjas
ettendhtud Sigused.
2.4. Osa eest tasutakse rahalise vdi mitterahalise sissemaksega.
2.5. Rahalised sissemaksed tuleb tasuda osatihingu pangaarvele.
2.6. Mitterahaliseks sissemakseks v8ib olla mis tahes rahaliselt hinnatav ja osafihingule
iileantav asi vdi varaline digus, millele on v3imalik pdorata sissenduet.
2.7. Mitterahalise sissemakse eseme véirtuse piisavust mitterahalise sissemakse tegemiseks
kohustatud osaniku osa nimivéirtusele hindab osaiihingu juhatus. Seaduses sétestatud juhtudel
peab hindamist kontrollima audiitor.
2.8. Osaithingul on digus lasta osasid vilja hinnaga, mis iiletab nende nimivééirtust (lilekurss).
Sellisel juhul on osanik kohustatud tasuma ka iilekursi. Ulekurssi v&ib kasutada: osaiihingu
kahjumi katmiseks ja osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.
2.9. Osaiihing v8ib osanike otsusel osakapitali tingimuslikuks suurendamiseks lasta vilja
volakirju, mille omanikul on digus vahetada vdlakiri osa vastu (vahetusvdlakiri).

III Osade vodrandamine ja koormamine
3.1. Osanik v&ib osa vabalt vddrandada teisele osanikule. Osa vodrandamiseks kolmandatele
isikutele on vajalik teiste osanike ndusolek. Osa vddrandamiseks kolmandatele isikutele on
teistel osanikel ostueesdigus ithe kuu jooksul vddrandamise lepingu esitamisest. Osanik esitab
miiiigilepingu osaiihingu juhatusele, kes teavitab viivitamatult teisi osanikke miitigilepingu
sdlmimisest, osa hinnast ja muudest miitigilepingu olulistest tingimustest. Osanikele teatamine
toimub neile kirjaliku teate saatmise teel osanike nimekirja kantud aadressil. Muus osas
kohaldatakse ostueesdigusele vdladigusseaduses ostueesdiguse kohta sétestatut.
3.2. Osa vddrandamise tehing peab olema notariaalselt tdestatud, v.a juhul kui osad on
registreeritud Eesti Vidrtpaberite keskregistris.
3.3. Osa vdib pantida. Pantimiseks on ndutav osanike otsus, mille poolt peab olema antud
vihemalt 2/3 osanike hiiltest. Osa pantimise tehing peab olema notariaalselt tdestatud. Osa
pantimisel teostab osast tulenevaid digus pantija.
3.4. Osa jagamiseks on vajalik ndukogu otsus.

IV Juhtimine
4.1. Osaiihingut juhivad osanikud, osanike poolt valitud ndukogu ja ndukogu poolt valitud
juhatus.



4.2. Osanike pddevusse kuulub:

4.2.1. pdhikirja muutmine;

4.2.2. osakapitali suurendamine ja vihendamine, vahetusvdlakirjade véljalaskmine;

4.2.3. ndukogu liikmete valimine ja tagasikutsumine;

4.2.4. majandusaasta aruande kinnitamine;

4.2.5. audiitori valimine;

4.2.6. erikontrolli médraamine;

4.2.7. osaithingu 16petamise, ithinemise, jagunemise ja iimberkujundamise otsustamine;

4.2.8. muude seaduse v&i pohikirjaga osanike pddevusse antud kiisimuste otsustamine.

4.3. Otsuste tegemisel on osanike hiilte arv vordeline tema osa suurusega. Osa iga 1 (iiks) euro
annab 1 (ithe) haile.

4.4. Osanikud teevad otsuseid osanike koosolekul vdi seaduses sétestatud korras koosolekut
kokku kutsumata.

4.5. Osanike koosolek on piddev vastu votma otsuseid, kui kohal on iile poole osadega esindatud
hailtest. Osanik v§ib osaleda koosolekul isiklikult vdi esindaja kaudu. Esindajale antud volikiri
peab olema kirjalikus vormis.

4.6. Osanikud vdivad osanike koosoleku p#evakorras olevate punktide kohta koostatud otsuste
eelndusid hiiletada elektrooniliste vahendite abil, kui see on tehniliselt turvalisel viisil
vGimalik. Elektroonilise hdgletamise tépse korra méérab juhatus.

4.7. Osanike koosoleku kutsub kokku juhatus. Juhatus saadab osanike koosoleku toimumise
teate koigile osanikele. Teade saadetakse osanike nimekirja kantud aadressil v8i elektronposti
aadressil. Teade peab olema saadetud selliselt, et see tavalise edastamine korral jouaks
adressaadini vihemalt iiks nddal enne koosoleku toimumist.

4.8. Juhatus kutsub kokku osanike koosoleku kui see on osaiihingu huvides vajalik, samuti
juhtudel kui seda nduab seadus.

4.9. Osanike koosoleku pdevakorra méirab ja koostab iga pdevakorra punkti kohta otsuse
eelnSu juhatus. Otsuste eelndudega peab olema vOimalik tutvuda vdhemalt koosolekust
teatamisest kuni koosoleku toimumise pdevani kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

4.10. Osanike otsus on vastu vdetud, kui selle poolt hédletavad kdik osanikud. Pdhikirja
muutmise, osaiihingu 18petamise ja osalihingu timberkujundamise otsuses, samuti seaduses
séitestatud teistel juhtudel on otsus vastu vSetud kui selle poolt hé#letavad kdik osanikud. Isiku
valimisel loetakse valituks kandidaat, kes sai teistest enam h#ili. Haélte vordsel jagunemisel on
otsustav k&ige suurema osaga osaniku haal.

4.11. Kui otsus tehakse koosolekut kokku kutsumata on otsus vastu voetud, kui selle poolt on
hédletanud koik osanikud. Pdhikirja muutmise, osaiihingu I8petamise ja osaiihingu
iimberkujundamise otsused, samuti teistel seaduses sitestatud juhtudel on otsus vastu vdetud,
kui selle poolt on hééletanud kdik osanikud.

V Néukogu
5.1. Osaiihingu tegevust planeerib, osaiihingu juhtimist korraldab ning juhatuse tegevuse iile
teostab jérelevalvet ndukogu, mis koosneb kolmest liikmest.
5.2. NGukogu liikmed valib viieks aastaks osanike koosolek. Osanike otsusega v3ib ndukogu
likkme, sGltumata pShjusest, tagasi kutsuda.
5.3. Noukogu liikmed valivad endi hulgast ndukogu esimehe, kes korraldab ndukogu tegevust.
5.4. NSukogu valib ja kutsub tagasi juhatuse liikmed ning annab juhatusele nSusoleku punktis
6.3. nimetatud tehingute teostamiseks.
5.5. Noukogu koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid mitte harvem kui tiks kord kolme
kuu jooksul. Koosoleku kutsub kokku ndukogu esimees vdi teda asendav ndukogu liige.
Koosoleku toimumisest ja selle pdevakorrast tuleb ette teatada vihemalt seitse péeva.



5.6. Ndukogu koosolek on otsustusvdimeline, kui sellest vGtavad osa iile poole ndukogu
liikkmetest, va otsused, mille vastuvdtmiseks on vaja kdikide ndukogu liikmete ndusolek, kus
peavad koosolekul olema esindatud kdik ndukogu liikmed.

5.7. Jargmiste kiisimustega seonduvate otsuste vastuvdtmiseks on vajalik kdikide ndukogu
liikkmete ndusolek:

5.7.1. Projektist loobumine;

5.7.2. Projekti rahastamislepingute sGlmimiseks loa andmine;

5.7.3. Juhatusele pdhikirjas sétestatud juhtudel tehingu tegemiseks ndusoleku andmine;

5.7.4. Juhatuse liikmete arvulise koosseisu médramine.

5.8. Noukogu otsused loetakse vastuvSetuks, kui selle poolt hiiletas iile poole hadletamisel
osalenud ndukogu liikmetest va otsused, mille vastuvdtmiseks on vaja kdikide ndukogu
lilkkmete ndusolek. Igal ndukogu liikmel on iiks h#idl. Noukogu liikkmel ei ole digust
hidletamisest keelduda ega erapooletuks jddda. Hadlte vdrdsel jagunemisel on otsustav
ndukogu esimehe haal.

5.9. Noukogu liige ei vota osa hddletamisest, kui otsustatakse tema ja osaithingu vahelise
tehingu tegemiseks ndusoleku andmist, samuti kolmanda isiku ja osaiihingu vahelise tehingu
tegemiseks ndusoleku andmist, kui sellest tehingust tulenevad ndukogu liikkme huvid on
vastuolus osaiihingu huvidega.

5.10. Ndukogul on digus vastu vdtta otsuseid ndukogu koosolekut kokku kutsumata kirjalikul
hazletamisel. Kui kdik ndukogu liikmed otsusega ndustuvad ja selle allkirjastavad, v6ib otsuse
vormistada ka etteteatamiseta ja hidletusprotokollita. Otsusesse tuleb mirkida ndukogu
lilkmete nimed ja otsuse tegemise aeg.

5.11. Noukogu liikmetele tasu ei maksta.

VI Juhatus
6.1. Osaiihingut juhib kuni kolmeliikmeline juhatus. Juhatuse liikkmete arvu méirab nGukogu.
Juhatuse liikkmed valib ndukogu tdhtajatult. Ndukogu otsusel vdib juhatuse liikme sGltumata
pShjusest igal ajal tagasi kutsuda.
6.2. Osaiihingut v3ib koigis digustoimingutes esindada iga juhatuse liige.
6.3. Juhatus peab osaiihingut juhtima #ris vajaliku hoolsusega ning kinni pidama ndukogu
seaduslikest korraldustest. Tehinguid, mis viljuvad igapdevase majandustegevuse raamest,
voib juhatus teha ainult ndukogu ndusolekul. Ndukogu ndusolek on vajalik eelkdige tehingute
tegemiseks, millega kaasneb:
6.3.1. osaluse omandamine ja I5ppemine teistes ithingutes;
6.3.2. tiitarettevdtja asutamine vdi 16petamine;
6.3.3. ettevOtte omandamine, véorandamine vdi selle tegevuse 16petamine;
6.3.4. kinnisasjade ja registrisse kantud vallasasjade v&drandamine ja koormamine voi
investeeringute tegemine, mis iiletavad selleks majandusaastaks ettenéhtud kulutuste summa;
6.3.5. laenude ja volakohustuste votmine, mis iiletavad selleks majandusaastaks ettendhtud
summa;
6.3.6. laenude andmine ja vdlakohustuste tagamine, kui see viljub igapdevase
majandustegevuse raamest ja on seotud pikaajaliste rahaliste kohustuste vGtmisega.
6.4. Juhatuse tipsema tookorra vdib ette niha ndukogu otsusega. Juhatuse liikmed ei saa tasu.
Juhatuse liikmele tasu ei maksta.

VII Aruanded ja kasumi jaotamine
7.1. Osatihingu majandusaasta on 1. jaanuarist 31. detsembrini.
7.2. Pdrast majandusaasta 18ppu  koostab  juhatus  majandusaasta  aruande
raamatupidamisseaduses sitestatud korras.



7.3. Juhatus peab tagama osanikele v3imaluse tutvuda majandusaasta aruandega vihemalt kahe
nédala jooksul enne {ildkoosolekut.

7.4. Majandusaasta aruande ja kasumi jaotamise otsuse kinnitavad osanikud.

7.5. Osaithing vdib teha osanikele viljamakseid puhaskasumist seaduses sétestatud korras.
Osanikule makstakse osa kasumist (dividendi) vérdeliselt tema osa nimiviirtusega.

VIII Loppsitted
Osaiihingu 1Gpetamine, tihinemine, jagunemine ja iimberkujundamine toimub seaduses
sdtestatud korras.
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Saatja:

Saadetud: 10.09.2019 18:34

Adressaat: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee>

Teema: Re: Kutse kohtumisele scoses Kitsas 16 arendustega
Manused: image001.png

Austatud Madis Kallas!
Ténan teid kutse eest, aga iitlen jitkuvalt éra.

Arendusega seotut ¢i ole vaja selgitada ainult mulle isiklikult, vaid selle projekti vastu on
linnas suur huvi ja selle arengut jalgitakse tdhelepanelikult.

Seetdttu palun juba mitmendat korda, selgitage oma plaane vallalehes.

Salatsemine ja susserdamine selle projektiga limber jitab mulje, et midagi ongi pShjust
varjata.

Siin on aga minu varasemad vastuseta kiisimused, millele ootan vastuseid kirjalikult.

Minu kiri 28. mai

1. Palun vallavalitsuse dokumenti otsusega, et “Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava
korterelamu puhul ei ole tegemist linnaruumi olulisel mé4ral mgjutava ehitisega” ja sellele ei
ole vaja teha arhitektuurikonkurssi.

Teie kirjast ei selgu, kes ja millal sellise otsuse tegi.

2. Kes konkreetselt vastutab antud kortermaja projekti eest? Isegi kui seaduses ei ole
sitestatud, kuidas tellija ja kliendi vaheline suhtlus toimub, peaks vallavalitsuses olema
mingigi dokument, mille alusel 23 korteriga elamu léhteiilesande suuline ja telefoni teel
esitamine toimus. Palun seda dokumenti.

Minu kiri 21. aug.

1. Teie kirjas seisab, et kavandate ldhedal asuvatel kinnistutel tilejéidnud 13
parkimis kohta. Millised on need kinnistud?

2. Palun ka dokumenti otsusega, mille alusel kahekordistas vallavalitsus konkursi vditnud
projekti korterite arvu.

Lisaks.

1. Palun lepingut, mis fikseerib vallavalitsuse ja partnerarimehe rahalise panuse antud
projektis. )

See ei selgu ei volikogu otsusest ega OU pdhikirjast.

2. Uiirimajaga seoses on juba tehtud kulutusi (tellitud 2 eskiisprojekti ning muu
dokumentatsioon ehitusloa taotluses, soojustrassi ehitus naaberkrundil). Kes on need kulud
kandnud?

Kbigi nende punktide puhul peaks olema tegu avaliku teabega.



Lugupidamisega

On Friday, August 30, 2019, 02:16:56 PM GMT+3, Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ce> wrote:

Austatud

Vaottes arvesse Teie pohjendatud huvi Kitsas 16 arenduste vastu, kutsume Teid taaskord kohtumisele Saaremaa
Vallavalitsusse, aadressil Lossi 1.

Kahjuks ei osalenud Te juuni alguses toimunud kohtumisel, kuid oleme huvitatud, et saaksime Teile vahetult
selgitada antud arendusega seotut. Oleme veendunud, et vahetu omavaheline suhtlus on selleks parim vdimalus.

Jéime ootama Teie tagasisidet kohtumise toimumisaja osas.

Lugupidamisega

= Madis Kallas

Vallavanem

Saaremaa Vallavalitsus | Lossi 1, Kuressaare 93819

+372 452 5001 | +372 506 7383 | www.saaremaavald.ee




ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

SAAREMAA VALLAVALITSUS Alus: AVTS § 351g 1 p 12

Mirge tehtud: 20.09.2019
Juurdepédsupiirang kehtib kuni:20.09.2094
Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Teie 21.08.2019

Meie 20.09.2019 nr 5-2/3725-8

Vastuskiri
Lugupeetud

Olete poordunud Saaremaa Vallavalitsuse (edaspidi vallavalitsus) poole 21.08.2019
(registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris nr 5-2/3752-4) seoses Kuressaare linnas Kitsas
16 arendusega. Samal teemal olete esitanud teabenbude (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 30.08.2019 nr 5-2/3725-5), millele vallavalitsus vastas oma 04.09.2019
kirjaga nr 5-2/2725-6).

30.08.2019 edastas vallavanem Madis Kallas Teile meilitsi kutse taaskordsele kohtumisele, et
arutada Teie 21.08.2019 péordumises tdstatatud kiisimusi. Vastasite 10.09.2019 (registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 11.09.2019 nr 5-2/3725-7), et Te jatkuvalt ei soovi sel teemal
kohtuda.

Vastuseks Teie poolt 21.08.2019 poordumises esitatud kiisimustele selgitame, et oleme
edastanud Teile teabendude vastusega ja suuliselt telefonitsi vastused ning antud juhul kirjalikult
vastuste iile kordamise vajadust ei née.

Rohutame veelkord, et oleme jitkuvalt valmis Teile sobival ajal kohtume, et tdiendavaid
kiisimusi arutada, kuid meenutame ka seda, et Kitsas 16 arenduse osas on viidud 1&bi seaduses
sitestatud nduetele vastav detailplaneeringu menetlus, sh avalik kaasamine, mille raames
oleksite saanud oma kaasaradkimise voimalust kasutada.

Lisame, et 18.09.2019 kohtus vallavanem Madis Kallas Teie poolt tellitud Kitsas tdnava 16
korterelamu ehitusprojekti ekspertarvamuse koostajaga Toomas Paaveriga (OU Linnalahendus)
ja selgitas Teie poolt vilja toodud kitsaskohad ja vallavalitsuse poolt pakutavaid lahendusi ja
pohjendusi. Olete palunud vallavalitsusel nimetatud ekspertarvamuse tellimine hiivitada ja
arvestades, et OU Linnalahenduse ekspertarvamusel on olnud oluline méju Kitsas 16 kortermaja
eelprojekti tipsustamisel, oleme valmis ekspertarvamuse tellimise hiivitama. Vastavasisuline
otsus valmistatakse ette vallavalitsuse 01.10.2019 istungiks.

Lugupidamisega

Tallinna 10, Kuressaare 93819 / registrikood 77000306 / 452 5000 / vald@saaremaavald.ee /
www.saaremaavald.ee



(allkirjastatud digitaalselt)
Kristiina Maripuu
abivallavanem

Liis Juulik, 452 5014
liis.juulik@saaremaavald.ce
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Saatja:

Saadetud: 28.11.2019 16:17

Adressaat: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee>

Teema: Fw: Kutse kohtumisele seoses Kitsas 16 arendustega
Manused: image001.png

Lp. Madis Kallas ja Kristiina Maripuu!
Saadan veel kord oma 10. sept. kirja kiisimustega, ootan jétkuvalt kirjalikke dokumente.

Kristiina Maripuu, kuigi te véidate, et vallavalitsus on edastanud mulle vastused, see ei vasta
tdele. Teabendudele vastuseks saabusid ainult OU Kitsas 16 Kodu pdhikiri ja vallavalitsuse
otsus enamusosaluse omandamise kohta. Uhtegi teist minu poolt palutud dokumenti te
edastanud ei ole.

Mis puudutab teie viidet, et Marili Niits (iihegi teise ametnikuga ma telefonis vestelnud ei
ole) vastas neile kiisimustele suuliselt telefonis, siis ka see ei pea paika. Esiteks
telefonivestlusel ei ole mingit juriidilist kaalu ja teiseks ma palun teilt dokumente ja kirjalikke
vastuseid, mitte suuliselt Marili Niitsi poolt esitatud ndgemusi, métteid ja ideid.

Viide teie kirjast:

Meie 20.09.2019 nr 5-2/3725-8

Vastuseks Teie poolt 21.08.2019 p6drdumises esitatud kiisimustele selgitame, et oleme
edastanud Teile teabendude vastusega ja suuliselt telefonitsi vastused ning antud juhul
kirjalikult vastuste iile kordamise vajadust ei niie.

Seega jaan ootama palutud dokumente ja kiisimustele kirjalikke vastuseid, allpool kirjas
margitud virviliselt. Kordan veel kord, et need kdik on avalikud dokumendid ja avalik info
ning teil ei ole digust neid varjata.

Lugupidamisega

----- Forwarded Message -----

From:

To: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee>

Sent: Tuesday, September 10, 2019, 10:04:20 PM GMT+6:30
Subject: Re: Kutse kohtumisele seoses Kitsas 16 arendustega

Austatud Madis Kallas!
Ténan teid kutse eest, aga iitlen jatkuvalt &ra.

Arendusega seotut ei ole vaja selgitada ainult mulle isiklikult, vaid selle projekti vastu on
linnas suur huvi ja selle arengut jélgitakse tdhelepanelikult.

Seetdttu palun juba mitmendat korda, selgitage oma plaane vallalehes.



Salatsemine ja susserdamine selle projektiga imber jétab mulje, et midagi ongi pShjust
varjata.

Siin on aga minu varasemad vastuseta kiisimused, millele ootan vastuseid kirjalikult.

Minu kiri 28. mai

1. Palun vallavalitsuse dokumenti otsusega, et “Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava
korterelamu puhul ei ole tegemist linnaruumi olulisel méiéral mdjutava ehitisega” ja sellele ei
ole vaja teha arhitektuurikonkurssi.

Teie kirjast ei selgu, kes ja millal sellise otsuse tegi.

2. Kes konkreetselt vastutab antud kortermaja projekti eest? Isegi kui seaduses ei ole
sitestatud, kuidas tellija ja kliendi vaheline suhtlus toimub, peaks vallavalitsuses olema
mingigi dokument, mille alusel 23 korteriga elamu ldhteiilesande suuline ja telefoni teel
esitamine toimus. Palun seda dokumenti.

Minu kiri 21. aug.
1. Teie kirjas seisab, et kavandate ldhedal asuvatel kinnistutel iilejadnud 13

parkimis kohta. Millised on need kinnistud?

2. Palun ka dokumenti otsusega, mille alusel kahekordistas vallavalitsus konkursi vditnud
projekti korterite arvu.

Lisaks.

1. Palun lepingut, mis fikseerib vallavalitsuse ja partnerdrimehe rahalise panuse antud
projektis.
See ei selgu ei volikogu otsusest ega OU pdhikirjast.

2. Uiirimajaga seoses on juba tehtud kulutusi (tellitud 2 eskiisprojekti ning muu
dokumentatsioon ehitusloa taotluses, soojustrassi ehitus naaberkrundil). Kes on need kulud
kandnud?

K&igi nende punktide puhul peaks olema tegu avaliku teabega.

Lugupidamisega

On Friday, August 30, 2019, 02:16:56 PM GMT+3, Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee> wrote:

Austatud



Véttes arvesse Teie péhjendatud huvi Kitsas 16 arenduste vastu, kutsume Teid taaskord kohtumisele Saaremaa
Vallavalitsusse, aadressil Lossi 1.

Kahjuks ei osalenud Te juuni alguses toimunud kohtumisel, kuid oleme huvitatud, et saaksime Teile vahetult
selgitada antud arendusega seotut. Oleme veendunud, et vahetu omavaheline suhtlus on selleks parim vdimalus.

Jadme ootama Teie tagasisidet kohtumise toimumisaja osas.

Lugupidamisega

= ' Madis Kallas

Vallavanem

Saaremaa Vallavalitsus | Lossi 1, Kuressaare 93819

+372 452 5001 | +372 506 7383 | www.saaremaavald.ee




ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Alus: AvTS §351g1p12
Miérge tehtud: 18.12.2019

SAAREMAA VALLAVALITSUS Juurdep#isupiirang kehtib kuni:18.12.2094

Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Teie 28.11.2019

Meie 18.12.2019 nr 5-2/3725-10

Vastuskiri

Lugupeetud

Olete esitanud Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) pddrdumise (registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 28.11.2019 nr 5-2/3725-9) seoses vallavalitsusele 10.09.2019
saadetud kirjaga, milles sisaldunud kdigile kiisimustele ei ole Te vastust saanud.

Po6rdumisega soovite jargmist:

1. ,,Palun vallavalitsuse dokumenti otsusega, et “Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava
korterelamu puhul ei ole tegemist linnaruumi olulisel mddral mdjutava ehitisega” ja sellele ei
ole vaja teha arhitektuurikonkurssi. Teie kirjast ei selgu, kes ja millal sellise otsuse tegi.
Dokumenti ei ole saanud. “

2. . Kes konkreetselt vastutab antud kortermaja projekti eest? Isegi kui seaduses ei ole
sdtestatud, kuidas tellija ja kliendi vaheline suhtlus toimub, peaks vallavalitsuses olema mingigi
dokument, mille alusel 23 korteriga elamu léhteiillesande suuline ja telefoni teel esitamine
toimus. Palun seda dokumenti. Dokumenti ei ole saanud. *

3., Teie kirjas seisab, et kavandate lahedal asuvatel kinnistutel iilejidnud 13 parkimis kohta.
Millised on need kinnistud? Kiisimusele vastust ei ole saanud. **

4. , Palun ka dokumenti otsusega, mille alusel kahekordistas vallavalitsus konkursi véitnud
projekti korterite arvu. Dokumenti ei ole saanud. ©

5., Palun lepingut, mis fikseerib vallavalitsuse ja partnerdrimehe rahalise panuse antud
projektis. See ei selgu ei volikogu otsusest ega OU pdhikirjast. Lepingut ei ole saanud. *

6. , Uirimajaga seoses on juba tehtud kulutusi (tellitud 2 eskiisprojekti ning muu
dokumentatsioon ehitusloa taotluses, soojustrassi ehitus naaberkrundil). Kes on need kulud
kandnud? Kulutuste summa ja kulude kandja kohta infot ei ole saanud.

Vastuseks Teie poordumisele selgitame jargmist.

1. Palun vallavalitsuse dokumenti otsusega, et “Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava
korterelamu puhul ei ole tegemist linnaruumi olulisel mddral mojutava ehitisega” ja sellele ei
ole vaja teha arhitektuurikonkurssi. Teie kirjast ei selgu, kes ja millal sellise otsuse tegi.
Dokumenti ei ole saanud.

Tallinna 10, Kuressaare 93819 / registrikood 77000306 / 452 5000 / vald@saaremaavald.ee /
www.saaremaavald.ee



Saaremaa Vallavalitsus on Teie kiisimusele vastanud 22.05.2019 kirjaga nr 5-2/3725-1 (kiri
lisatud kéesolevale vastuskirjale).

2. Kes konkreetselt vastutab antud kortermaja projekti eest? Isegi kui seaduses ei ole
sdtestatud, kuidas tellija ja kliendi vaheline suhtlus toimub, peaks vallavalitsuses olema mingigi
dokument, mille alusel 23 korteriga elamu lihteiilesande suuline ja telefoni teel esitamine
toimus. Palun seda dokumenti, Dokumenti ei ole saanud.

Kitsas 16 Kodu OU puhul on tegemist Saaremaa valla osalusega eradigusliku juriidilise isikuga.
Saaremaa vald on nimetatud osaithingu iiks osanikest. Igapdevaselt esindab ja juhib Kitsas 16
Kodu OU-d juhatus juhatuse liikkme kaudu. Juhatuse liikkme iiheks kohustuseks on ka projekti
elluviimine, mida teostatakse koostds vastavate valdkondade spetsialistidega. Kitsas 16 Kodu
OU tellis Kitsas tn 16 kinnistule chitusprojekti iilirimaja piistitamiseks. Projekt koostatakse tellija
(Kitsas 16 Kodu OU) ja projekteerija koostsds. Seadusega ei ole reguleeritud tellija ja
projekteerija omavaheline suhtlemise vorm.

3., Teie kirjas seisab, et kavandate lihedal asuvatel kinnistutel ilejiicinud 13 parkimis kohia.
Millised on need kinnistud? Kiisimusele vastust ei ole saanud.
Plaanis on osa parkimiskohad lahendada Veski laiemal téinavaosal.

4. ,,Palun ka dokumenti otsusega, mille alusel kahekordistas vallavalitsus konkursi voitnud
projekti korterite arvu. Dokumenti ei ole saanud.

Antud teemat arutati 6. augusti 2019. a vallavalitsuse ndupidamisel. Planeerimisseaduse jirgi
detailplaneeringus ei médrata korterite arvu ega parkimiskohtade arvu. See on kohaliku
omavalitsuse otsus. Vald peab moistlikuks nii majanduslikult kui ka elamuturu
mitmekesistamiseks rajada konkursi v3idut6d korterite asemel rohkem, kuid viiksemaid
kortereid. Seejuures on oluline, et arvestatakse detailplaneeringu k&iki mézratud tingimusi.

5. ., Palun lepingut, mis fikseerib vallavalitsuse ja partnerdrimehe rahalise panuse antud
projektis. See ei selgu ei volikogu otsusest ega OU péhikirjast. Lepingut ei ole saanud. “
Tegemist on Kitsas 16 Kodu OU osanike vahelise kokkuleppega, mille kohaselt osaiihingu
osanik Ogremor Holding OU on kinnitanud, et on valmis panustama rahaliselt korterelamu
chitamisse omafinantseeringu mé#raga vihemalt 50% projekti kogumaksumusest, millele vdivad
lisanduda mitteabikdlbulikud kulud. Ogremor Holding OU garantiikiri on lisatud kiesolevale
kirjale.

6. , Uliirimajaga seoses on juba tehtud kulutusi (tellitud 2 eskiisprojekti ning muu
dokumentatsioon ehitusloa taotluses, soojustrassi ehitus naaberkrundil). Kes on need kulud
kandnud? Kulutuste summa ja kulude kandja kohta infot ei ole saanud.

Kitsas 16 Kodu OU osanik Ogremor Holding OU on garanteerinud muuhulgas tasuda
korterelamu projektiga seoses kdik seni vdetud kohustused: Kuressaare Soojus AS liitumisleping
maksumusega 67 585 eurot (kuhu lisandub kiibemaks) ning Infragate Eesti AS arved
maksumusega 44 730 eurot (kuhu lisandub kéibemaks). OU Linnalahendused ekspertarvamuse
kulud summas 1000 eurot kandis Saaremaa vald.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Madis Kallas
vallavanem

Lisa 1. Saaremaa Vallavalitsuse 22.05.2019 kiri nr 5-2/3725-1 ,,Vastuskiri*.
Lisa 2. Garantiikiri
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Sihtasutus Kredex
Hobujaama 4
Tallinn, Harjumaa 10151

27.11.2019

Garantiikiri

Juhul kui Ogremor Holding OU (registrikood 12611252) omandab Kitsas 16 Kodu OU
(registrikood 14514286) senini osanikule Tullio Liblikule (isikukood 36411120012) kuulunud
osa, garanteerib Ogremor Holding OU projekti ,,Uiirielamu ehitamine Kuressaarde*
nduetekohase omafinantseerimise so 50% projekti kogumaksumusest, millele lisanduvad
abikdlbmatud kulud projekti elluviimiseks. Samuti garanteerib Ogremor Holding oU kaik
senise osaniku Tullio Libliku eestvedamisel vdetud kohustuste tasumise, mis sisaldavad
Kuressaare Soojus AS liitumislepingut maksumusega 67 585 eurot (kuhu lisandub kiibemaks)
ja Infragate Eesti AS tasumata arvet maksumusega 44 730 eurot (kuhu lisandub kdibemaks).

Lugupidamisega
Jallkirjastatud digitaalselt/

Olari Aavik
juhatuse liige



SAAREMAA VALLAVALITSUS

Austatud

Saaremaa Vallavalitsus esitas Teile 03.05.2019 arvamuse avaldamiseks Kuressaare linnas Kitsas
tn 16 (katastriiiksuse katastritunnus 34901:013:0017) kinnistule projekteeritud Kkorterelamu
chitusprojekti (PIN Arhitektid OU t66 nr KU22). Esitasite ehitusprojekti kohta 05.05.2019
omapoolse seisukoha koos OU Linnalahendused poolt koostatud ekspertarvamusega. Esitatud
arvamuses olete seisukohal, et -ehitusprojekt ei vasta Lossi tn 25 ja Allee tn 1la
detailplaneeringule ning ei arvesta naabrite olulisi huve ega Kuressaare vanalinna miljosd.
Samuti toote enda kirjas vilja, et Teie kinnistul ei j4i iihtki privaatset nurka ja ehitis mdjutab
tervet pargiddrse ala miljodd. Koos oma kirjaga esitate ka ekspertarvamuse (OU
Linnalahendused, Toomas Paaver), kes toob oma kirjas vilja, et hoone ei vasta iildplaneeringule,
detailplaneeringule ega muinsuskaitse eritingimustele. Lisaks tuuakse puudustena vilja
parkimiskohtade véhesuse, ruumide kerge iimberehitamise vdimaluse, detailplaneeringu 2,5
korruseline mdjub reaalsuses 3 korruselisena ja hoone sihtotstarve viikeelamu peab mdjuma
,viikeelamuna®.

Kitsas 16 Kodu OU tellis Kitsas tn 16 kinnistule ehitusprojekti mobiilsetele to5tajatele iiiirimaja
piistitamiseks. Tépsemad juhised projekti koostamiseks anti kokkusaamistel ja telefoni teel, kuna
erinevaid asjaolusid on suuliselt produktiivsem arutada kui Kkirjavahetuses. Samuti ei ole
seadusega reguleeritud tellija ja projekteerija omavaheline suhtlemise vorm.

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvdndi iihisplaneeringu maakasutuse kaardile
asub kinnistu vanalinna segahoonestusalal. Vastavalt iihisplaneeringu seletuskirjale toimub
vanalinna segahoonestusalal linnaruumi olulisel méiral m&jutavate ehitiste (iildjuhul loetakse
niisugusteks uusehitised, mille ehitusalune pindala on suurem kui 100 m?) projekteerimine
arhitektuurivdistluse vitnud t66 alusel. Kitsas tn 16 kinnistule planeeritava korterelamu puhul ei
ole tegemist linnaruumi olulisel m##iral mdjutavaks ehitisega. Planeeritav Korterelamu on
vorreldes teiste Kuressaare linnas asuvate korterelamute mahtudega viike ning ei ole avalikuit
kasutatav hoone. Sellest hoolimata korraldati arhitektuurikonkurss, mille tingimused on
kooskdlastatud Kuressaare Linnavalitsuse 16.08.2011 korraldusega nr 531. Konkurssi vitis PIN
Arhitektid OU t66 nimega RAAM. Kiesoleva korterelamu projekteerimisel ei ole vdimalik

2011. aastal koostatud arhitektuurikonkurssi aluseks vtta, kuna hoone piistitamise eesmirk on
muutunud.

Kitsas tn 16 kinnistul kehtib 2001. aastal kehtestatud Lossi tn 25 ja Allee tn 1a detailplaneering.
Detailplaneeringuga on Kitsas tn 16 (detailplaneeringus on ldhiaadress Kitsas tn 15) antud
ehitusdigus 2,5-kordse elamu piistitamiseks, mille maksimaalne ehitisealune pind on 262 m* ja
maksimaalne korgus 9,5 m. Lubatud on rajada kelder, kuid véltida tuleb liiga kdrge sokli
moodustamist. Maakasutuse sihtotstarbeks on m##ratud viikeelamumaa. Detailplaneeringuga on
médratud 3 parkimiskohta krundi p6hjapoolsele piirile.

Ehitusloa viljastamisel ldhtutakse Saaremaa vallavalitsuse poolt projekteeritava ehitise,
kehtestatud  detailplaneeringu ja véljastatud muinsuskaitse eritingimuste vordlevatest

Tallinna 10, Kuressaare 93819 / registrikood 77000306 / 452 5000 / vald@saaremaavald.ee /
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arvniitajatest. Asendiplaaniliselt on elamu paigutatud detailplaneeringuga ettenshtud ehitusalale
ning seletuskirjas viljatoodud detailplaneeringu ja projekteeritud lahenduse vordlus:

Detailplaneering Projekteeritud
Hoonete arv: 1 1
Téisehitusprotsent:

30% 30%
Maksimaalne ehitisealune pind: 262 m? 261,3 m?

2-korruseline + 2-korruseline +
Korruselisus: katusekorrus katusekorrus
Korgus harjani: 95m 9,4m

Alljdrgnevalt selgitame detailplaneeringuga sitestatut ja detailplaneeringu koostamise hetkel
kehtinud seadusandlust. Detailplaneeringu kehtestamisel (2001. aastal) kehtis planeerimis- ja
ehitusseadus (jGustunud 22.07.1995) ning maakatastriseaduse (jGustunud 01.01.1995) alusel
kinnitatud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 méédrus nr 36 ,Katastritiksuse sihtotstarvete liikide ja
nende méiramise aluste kinnitamine“. Eelnimetatud mé&#ruses on viikeelamumaa muuhulgas
kahekorruseliste kolme ja enama Korteriga korterelamute maa. Sama médruse jirgi on
korruselamumaa kolme- v3i enamakorruseliste korterelamute maa. Seega médruses on
viikeelamumaa kuni kolme (st mitte sealhulgas kolme) korrusega korterelamu ja
detailplaneeringus miérati maksimaalseks korruselisuseks 2,5 korrust.

Kiesoleval hetkel kehtib ehitusseadustik, mille § 3 18ike 5 alusel on Majandus- ja taristuminister
05.06.2015 méisrusega nr 57 kehtestatud ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused*. Mééruse § 18 16ike 4 alusel on p86ningu- vdi katusekorrus loetakse korruseks juhul, kui
seal paiknevaid ruume on v@imalik kasutada eluruumina v&i mitteeluruumina. Tulenevalt
seadusandluse muudatustest on vallavalitsus seisukohal, et Kitsas tn 16 projekteeritud
korterelamu vastab kehtivale detailplaneeringule ja vastuolu puudub. Hoone viimase korruse
puhul on tegemist detailplaneceringule vastava katusekorrusega, kuna katusekorrus koosneb
katuslagedest ja vintskappidest, millest tulenevalt ei ole tegemist kogu hoone perimeetri ulatuses
ithekdrguse korruse ehk tdiskorrusega.

Esitatud ekspertarvamuses viidatakse vastuolule detailplaneeringu ja  keldrikorruse
projekteerimise vahel. Ekspert toob vilja asjaolu, et projektis on hoone kagu- ja edelakiiljele
kavandatakse maapinda siivend, mis avab keldrikorruse suurte akende abil vélisruumile selliselt,
et see ei nédi enam keldrikorrusena, vaid siivistatud pdhikorrusena. Detailplaneeringu seletuskiri
sitestab jargmist: voimalusel projekteerida ka kelder, viltides liiga kdrge sokli moodustamist.
Projekteerimisel on detailplaneeringuga lubatud keldri planeerimisega arvestatud ja
projekteeritud hoone sokli kdrgus on maapinnast 0,67 m, mis on vdrreldav naaberkinnistute
soklitega. Samuti ei ole asjakohane viide, et keldrisse projekteeritud ruume on vdimalik edaspidi
muuta korteriteks. Ké#esoleval hetkel menetletakse chitusprojekti esitatud kujul ning
spekulatsioonid ruumide vdimaliku kasutuse v3i imberehituse kohta ei ole pédevad.
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Esitatud ekspertarvamuses ollakse seisukohal, et planeeritud parkimiskohtade arv (6 kohta) ei ole
chitusprojektis korterite arvuga mdistlikus proportsioonis ning detailplaneeringuga kavandatud
haljasriba asemele on planeeritud parkimiskohad. Mirgime, et kehtestatud detailplaneeringuga
on parkimiskohti planeeritud vaid 3. Samuti on tihisplaneeringu seletuskirja ptk 3.13.4 toodud
vélja jargmist: Ehitamisel linna administratiivterritooriumi kruntidel, kuhu ei ole v3imalik rajada
chitiste teenindamiseks vajalikul arvul parkimiskohti garanteerib arendaja vajalike
parkimiskohtade véljachitamise maksimaalselt 500 m raadiuses rajatavast ehitisest, esitades
ehitusloa taotlemisel koos ehitusprojektiga ka eraldiasuvate parkimiskohtade ehitusprojekti ning
esitades kasutusloa taotlemisel valminud ehitise koos viljaehitatud eraldiasuvate
parkimiskohtadega v&i linnavalitsus s8lmib krundi arendajaga kokkuleppe parkimiskohtade
ehituse arendaja poolt finantseerimiseks mujal linnas. Téname tdhelepanu pdéramast puudusele
ehitusprojektis ja palume tidiendada parkimislahendust. Samuti on valla haljastusspetsialist
esitanud omapoolsed mérkused haljastuse tdiendamiseks, sealhulgas Kitsas tn 13 piirile.

Muinsuskaitseamet kaasati detailplaneeringu menetlusse ning kooskdlastas detailplaneeringu ja
muinsuskaitse eritingimused 2001. aastal. Samuti ei ole Muinsuskaitseamet kéesoleva
ehitusprojekti koosk6lastamisel viidanud vastuolule detailplaneeringule ega muinsuskaitse
eritingimustele. Samuti selgitame, et avalikkuse kaasamine toimus detailplaneeringu menetluses
vastavalt tol hetkel kehtinud ehitus- ja planeerimisseaduse jérgi. Kehtiva seaduse jirgi
chitusprojekte avalikule viljapanekule ei suunata. Vastavalt ehitusseadustiku § 42 15ikele 7
esitatakse ehitusloa eelndu arvamuse avaldamiseks isikutele, kelle digusi vdi huve voib ehitis voi
chitamine puudutada. Seega esitati projekt arvamuse avaldamiseks naaberkinnistute omanikele.

Ehitusprojekti koostamisel on v&etud arvesse kehtivaid Gigusakte ning sobivust piirkonda.
Projekteeritud korterelamu suhestub olemasolevate korterelamute grupiga ning hoone maht
arvestab lileminekut naabruses asuvatele iiksikelamute kruntidele. Kérval kruntidel paiknevad
korruselamud, ehituslikud mahud on sarnased kavandatule. Kitsas tn 18 krundil paikneb kelp
katusega 3 korruseline kortermaja (projektis kdrgus 12m, ehitusalune pind 270m2) ja Lossi tn 23
viilkatusega 3 korruseline kortermaja (ehitusregistris kérgus 11,5, ehitusalune pind 447,5m?2).
Seega ei jd# uus kortermaja tdnavapildis domineerima. Linnaruumiliselt on tegemist
segahoonestusalaga, kus vahetus lidhetuses on nii suuremaid Kkorter, &rihooneid kui ka
tiksikelamuid. Saaremaa vald peab mdistlikuks Kuressaare kesklinna tihendamist ja ruumilise
ressurssi efektiivsemat kasutust. Véimalus on pakkuda alternatiivset kvaliteetset elukeskkonda
voéimalikule valglinnastujatele, vihendades keskkonda kahjustavat pendelréinnet ja transiitliiklust
1abi Kuressaare linna.

Kuressaare linn on tiheasustusala, kus on linnale omane asustusstruktuur. Seega ei ole
pShjendatud ootus privaatsusele ning asjaolule, et naaberkinnistu ei realiseeriks
detailplaneeringuga médratud ehitusdigust. Naabrite omandiGigused ei ole piiramatud. Naabrid
peavad taluma hoonete rajamist, mis on lubatud detailplaneeringuga ja on ka muidu
diguspédrased. Kui isik valib elukohaks linna vdi muu tiheasustusega asula, siis peab ta
pShimdtteliselt leppima viiksema privaatsusega, tihedamalt hoonestatud elukeskkonnaga ning
vdiksema insolatsiooniga.

Detailplaneeringu menetluse kdigus on leitud iihiskondlik kokkulepe kavandatavale muudatuse
tervikmdjule. Kuna planeerimismenetlus on avalik, eeldame, et peaksite olema teadlik, mis
mabhus ja kdrgusega naaberkinnistule on v8imalik projekteerida.

Kokkuvdttes on vallavalitsus seisukohal, et Kitsas tn 16 kinnistule projekteeritav korterelamu on
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kooskdlas iihisplaneeringu, detailplaneeringu ja muinsuskaitse eritingimustega.

Lugupidamisega

Rein Kallas

Ehitus- ja planeeringuosakonna juhataja
/allkirjastatud digitaalselt/

Piret Miller, piret.miller@saaremaavald.ee
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Saatja:

Saadetud: 20.05.2020 13:51

Adressaat: Ludvik Motlep <ludvik.motlep@saaremaavald.ee>; Saaremaa vald
<vald@saaremaavald.ee>

Teema: arvamus Kitsas 16 iilirimaja ehitusprojektile

Manused: image001.png

Lp. Saaremaa vallavalitsus
Palun mitte anda ehitusluba Kitsas 16 iiiirimaja ehitusprojektile.
Minu vastuviited on jirgmised.

1. Ehitusprojektis puudub lahendus mitme vallavalitsuse ametnikuga (k.a. vallavanem Madis
Kallas isiklikut, kes vestles sel teemal iile tunni arhitekt Toomas Paaveriga) korduvalt
arutatud parkimisprobleemile.

2. Detailplaneeringus ette nihtud kruntidega Kitsas 13 ja Lossi 23 piirnevad haljasribad on
osaliselt muudetud parklaks. See ei vasta detailplaneeringule.

3. Ehitusprojektis puudub seaduses ette ndhtud krundivaliste parkimiskohtade ehitusprojekt,
mille vajadusele viitab ka vallaarhitekti kiri allpool. Kirjas seisab, et lahendus on leitud
koostoos. Umbisikulisest fraasist ei selgu, kes, kellega ja millisele kokkuleppele joudis. Minu
viimase meili (13. 05. 3:34) kiisimused vallaarhitektile on siiani vastuseta.

4. Kuigi katusekorrust on vorreldes varasemaga kérbitud, on selle pindala endiselt suurem kui
1/2 pohikorrusest, mistSttu see ei vasta detailplaneeringu piirangule "2,5 kordne".

Palun viia ehitusprojekt kooskdlla detailplaneeringuga ning kehtivate seaduste ja miarustega.

Soovin infot, milliseid kulutusi on seni antud projekti raames tehtud ning kes on need
véljamaksed teostanud (ehitust66d Lossi 23 krundil, projekteerimine jne).

P66rdun ka diguskantsleri ja riigikontrolori poole, et saada hinnang Saaremaa vallavalitsuse
iile aasta kestnud tegevusele seoses kavandatud iilirimajaga (ebamdislik ja probleemne
asukohavalik (vrd. teiste valdade iiiirimaju), detailplaneeringu ja seaduste korduv eiramine,
tehtud kulutused, projekti mitmekordne iimbertoétamine). Samuti palun neilt hinnangut, kui
otstarbekas on kéesolevas kriisiolukorras ning kontrolli alt valjunud eelarvekulude taustal riigi
raha raiskamine arheoloogilistele viljakaevamistele Kuressaare vanalinnas.

Lugupidamisega

PS: Teised krundinaabrid ei ole kdesoleva ehitusloa menetlusse kaasatud. Kuigi nad oma
vastuviiteid eelmisele taotlusele aasta tagasi ei esitanud, ei vabasta see teid kohustusest nad
uue mentluse puhul kaasata. Palun seda teha.

-—---- Forwarded Message -----

From:

To: Mark Grimitiht <mark.grimitiint@saaremaavald.ee>
Cc: Ludvik Métlep <ludvik.motlep@saaremaavald.ee>



Sent: Wednesday, May 13, 2020, 3:48:14 PM GMT+3
Subject: Re: Kitsas tn 16 koeterelamu

Tere!

Millises ehitusloa taotlusele lisatud dokumendis see koostods leitud lahendus sisaldub ehk
kust leida eraldiasuvate parkimiskohtade ehitusprojekti?

Kui kirjalik otsus puudub, siis kuidas kindlaks teha, milline ametnik otsustas?
Lugupidamisega

On Wednesday, May 13, 2020, 3:38:17 PM GMT+3, Mark Grimitliht
<mark.grimitlihrt@saaremaavald.ee> wrote:

Tere!

Kuressaare Uhisplaneering v6imaldab rajada parkimiskohti ka krundi valiselt kui vallavalitsusega
joutakse kokkuleppele:

Ehitamisel linna administratiivterritooriumi kruntidel, kuhu ei ole vdimalik rajada ehitiste
teenindamiseks vajalikul arvul parkimiskohti: - garanteerib arendaja vajalike parkimiskohtade
véljaehitamise maksimaalselt 500 m raadiuses rajatavast ehitisest, esitades ehitusloa taotlemisel
koos ehitusprojektiga ka eraldiasuvate parkimiskohtade ehitusprojekti ning esitades kasutusloa
taotlemisel valminud ehitise koos véljaehitatud eraldiasuvate parkimiskohtadega, v6i - linnavalitsus

s6lmib krundi arendajaga kokkuleppe parkimiskohtade ehituse arendaja poolt finantseerimiseks mujal
linnas.

Eraldi kirjalik otsus selle kohta puudub. Lahendus leiti koost6os.

Lugupidamisega

Mark Grimitliht

Vallaarhitekt

Saaremaa Vallavalitsus Tallinna tn 10, Kuressaare 93819

+372 452 5044 www.saaremaavald.ee




From: Ludvik Motlep <ludvik.motlep@saaremaavald.ee>
Sent: Wednesday, May 13, 2020 2:29 PM

To: Mark Grimitliht <mark.grimitliht@saaremaavald.ee>
Cc:

Subject: Kitsas tn 16 koeterelamu

Tere Mark!

Viimasele kiisimusele peaksid Sina vastama.

Ludvik Métlep

Ehitusspetsialist

Saaremaa Vallavalitsus Tallinna tn 10, Kuressaare 93819

+372 452 5048 +372 5915 1951  www.saaremaavald.ee

Saatja:

Saadetud: kolmapéev, 13. mai 2020 13:50

Adressaat: Ludvik Métlep <ludvik.motlep@saaremaavald.ece>
Teema: Re: Vs: ehitusregister

Tere!

Enne projekti siivenemist on esimene kiisimus ikkagi parkimisest, mis oli probleemiks ja
pikaks aruteluks juba eelmiste projektide puhul, k.a. ajalehes.

Endiselt on elamul 8 parkimiskohta.

Palun infot, mis seaduse/médruse alusel te loobusite igale korterile parkimiskoha ehitamisest
ja kes konkreetselt sellise otsuse tegi. Kirjalikku otsust sooviks.

Lugupidamisega

Sdiduautod liiguvad projekteeritud hoone kirdekiiljele ning neile on kokku ette nédhtud 8
parkimiskohta, mis asuvad kinnistu kirde- ja loodekillgedel. Kagukiiljel asub ka jalgrattaparkla.
Kinnistu sissesbit ja majaesine tee ning jaadtmekaitluse ala on ette ndhtud katta betoonist



tdnavakividega. Autode parkimisalad ja jalgrattaparkla on ette nihtud katta murukividest
katendiga.



Teie vastuviited projektile olid jargmised:

1.

Ehitusprojektis puudub lahendus mitme vallavalitsuse ametnikuga (k.a. vallavanem
Madis Kallas isiklikult, kes vestles sel teemal tile tunni arhitekt Toomas Paaveriga)
korduvalt arutatud parkimisprobleemile.

Vastuseks saame Teile selgitada, et oleme parkimise probleemist teadlikud ja ldhtume
tildplaneeringu kohasest nGudmisest arendajal 500 m raadiuses kavandatavast ehitisest
vilja ehitada puuduvad parkimiskohad. Sellekohane tingimus tuleb tiita enne hoone
kasutusloa saamist.

Detailplaneeringus ette ndhtud kruntidega Kitsas 13 ja Lossi 23 piirnevad haljasribad
on osaliselt muudetud parklaks. See ei vasta detailplaneeringule.

Vastuseks . Detailplaneeringus on asendiplaanil pShimdtteline lahendus, projekt ei pea
seda liks-lihele matkima. Esitatud projekt ei ldhe vastuollu detailplaneeringuga.

Ehitusprojektis puudub seaduses ette néhtud krundivéliste parkimiskohtade
ehitusprojekt, mille vajadusele viitab ka vallaarhitekti kiri allpool. Kirjas seisab, et
lahendus on leitud koostdds. Umbisikulisest fraasist ei selgu, kes, kellega ja millisele
kokkuleppele joudis. Minu viimase meili (13. 05. 3:34) kiisimused vallaarhitektile on
siiani vastuseta.

Vastuseks saame kinnitada, et parkimiskohtade viljachitamine saab toimuda vaid
projekti alusel, mis ei pea sisalduma praegu menetluses oleva Kitsas tn 16 projektis.

Kuigi katusekorrust on vorreldes varasemaga kérbitud, on selle pindala endiselt
suurem kui 1/2 pShikorrusest, mistottu see ei vasta detailplaneeringu piirangule "2,5
kordne".

Vastuseks saame selgitada, et mdiste 2,5 kordne on iimber defineeritud ehitusseadustiku
kohaselt § 3 16ike 5 alusel on Majandus- ja taristuminister 05.06.2015 méirusega nr 57
kehtestatud ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*. Mairuse § 18
16ike 4 alusel on pddoningu- voi katusekorrus loetakse korruseks juhul, kui seal
paiknevaid ruume on vdimalik kasutada eluruumina voi mitteeluruumina. Tulenevalt
seadusandluse muudatustest on vallavalitsus seisukohal, et Kitsas tn 16 projekteeritud
korterelamu vastab kehtivale detailplaneeringule ja vastuolu puudub. Hoone viimase
korruse puhul on tegemist detailplaneeringule vastava katusekorrusega, kuna
katusekorrus koosneb katuslagedest ja vintskappidest, millest tulenevalt ei ole tegemist
kogu hoone perimeetri ulatuses iihekdrguse korruse ehk tdiskorrusega.



Saatja:

Saadetud: 15.06.2020 11:38

Adressaat: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ece>
Teema: Teabendue Kitsas 16 iilirimaja kohta

Tere!
Palun infot.

1. Kuhu on planeeritud iilirimaja seaduses ette néhtud, aga ehitusloa taotluses puuduvad
paklakohad? Palun kirjalikult vormistatud otsust.

2. Miks vallavalitsus kui Kitsas Kodu OU iiks osapool andis sisse ehitusloa taotluse, kus
nendest paklakohtadest ei ole juttugi, kuigi seadus neid nduab juba ehitusloa taotluses?

2. Mis on olnud senised iiiirimajaga seotud kulutused ja kes konkreetselt on kéesoleva aasta
juunikuu seisuga makseid teinud (mitmekordne projekteerimine, soojatrassi ehitus jne)?

Lugupidamisega



ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Alus: AVTS §351glp12
Mirge tehtud: 15.06.2020

SAAREMAA VALLAVALITSUS Juurdepagsupiirang kehtib kuni:15.06.2095

Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Teie 15.06.2020 nr

Meie 19.06.2020 nr 5-4/3287-2

Vastuseks teabendudele.

Lugupeetud

Olete esitanud Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) teabendude (registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 15.06.2020 nr 5-4/3287-1 seoses Kitsas 16 chitusprojektiga.
Vastuseks Teie poordumisele selgitame jargmist.

1. Kuhu on planeeritud iiiirimaja seaduses ette ndhtud, aga ehitusloa taotluses puuduvad
paklakohad? Palun kirjalikult vormistatud otsust.

Kitsas 16 ja Veski tinavale on planeeritud EVS Linnatinavad normikohased
parkimiskohad. Ehitusregistris on vastav mérkus projekteerijale tehtud. Projekteerija
lisab selle tingimuse ehitusprojekti. Vald s6lmib arendajaga parklakohtade véljachitamise
osas lepingu. Parklakohtade viljachitamine jadb kasutusloa saamise tingimuseks.

2. Miks vallavalitsus kui Kitsas Kodu OU iiks osapool andis sisse ehitusloa taotluse, kus
nendest pakla kohtadest ei ole juttugi, kuigi seadus neid nduab juba ehitusloa taotluses?

Saaremaa vallavalitsus ei ole andnud ehitusloa taotlust. Ehitusloa taotleja Kitsas 16
krundil on Kitsas 16 Kodu OU (14514286) Samuti ei projekteeri Vallavalitsus Kitsas 16
elamut. Ehitusprojekti koostaja on As Infragate Eesti (10845129) Vald menetleb
chitusregistri kaudu kdiki ehitusloa taotlusi. Vald on ehitusregistris teinud mérkuse

chitusprojekti kohta, et projekteerija lisaks korrektselt parkla kohtade arvutuse vastavalt
standardile ja viljachitamise asukohad.

3. Mis on olnud senised iiiirimajaga seotud kulutused ja kes konkreetselt on kiesoleva aasta
juunikuu seisuga makseid teinud (mitmekordne projekteerimine, soojatrassi ehitus jne)?

Sellel kiisimusele oleme Teie kirja registreeritud 28.11.2019 vastusena juba vastanud
18.12.2019 nr 5-2/3725-10 Kordame siinkohal vastust

Kitsas 16 Kodu OU osanik Ogremor Holding OU on garanteerinud muuhulgas tasuda
korterelamu projektiga seoses kdik seni vetud kohustused: Kuressaare Soojus AS

Tallinna 10, Kuressaare 93819 / registrikood 77000306 / 452 5000 / vald@saaremaavald.ee /
www.saaremaavald.ee



littumisleping maksumusega 67 585 eurot (kuhu lisandub kidibemaks) ning Infragate
Eesti AS arved maksumusega 44 730 eurot (kuhu lisandub kdibemaks). OU
Linnalahendused ekspertarvamuse kulud summas 1000 eurot kandis Saaremaa vald.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Marili Niits
abivallavanem

Piret Miller, 452 5042
piret.miller@saaremaavald.ce



24.06 2020 5-2/3443-4

Saatja:

Saadetud: 24.06.2020 14:50

Adressaat: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee>
Teema: Avaldus

Tere
Lp. Saaremaa vallavalitsus

Palun kaasata KU Lossipargi (Kuressaare Lossi 23), Kitsas 16 iiiirimaja ehitusloa taotlusse,
kui piirneva maaiiksuse korteritihistut.

Ténud ja edu

KU Lossipargi
Juhatuse esimees



————— Criginal Message-—----

From: Tullio Liblik <tullio.liblik@tt.ee>
Sent: Monday, June 4, 2018 12:00 PM

To: Saaremaa vald <vald@saaremaavald.ee>
Subject: Fwd: "Koostddpartneri konkurss".bdoc

Tere

Saarte Investeering OU edastab pakkumuse.
Palume kinnitada kattesaamist!
Lugupidamisega,

Tullic Liblik
juhatuse liige

VVVVYVYVVYVYVYVYV



ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

SAAREMAA VALLAVALIT Alus: AVTS §351g 1 p 17
SUS Mirge tehtud: 07.06.2018

Juurdepigsupiirang kehtib kuni:07.06.2023

Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Tullio Liblik Teie 04.06.2018 nr

Saarte Investeering OU

tullio.liblik@tt.ee Meie 07.06.2018 nr 7-1/3810-2
Vastuskiri

Esitasite pakkumuse Saaremaa Vallavalitsuse poolt 18. mai 2018. a korraldusega nr 2-3/499
vélja kuulutatud avalikule konkursile Kuressaare linna iiirieluruumide ehitamiseks ja
haldamiseks koostodpartneri leidmiseks.

Konkursikomisjon kontrollis Teie pakkumuse vastavust konkursil osalemiseks esitatud
tingimustele ning leidis, et Teie esitatud pakkumus vastab konkursi iildistele tingimustele.

Konkursikomisjoni otsuse alusel alustatakse Teiega 1dbirddkimisi korterelamu ehitamiseks Teie

poolt pakutud Kitsas tn 16 kinnistu osas. Labirddkimiste eest vastutab abivallavanem Marili
Niits.

Abivallavanem Marili Niits votab Teiega iihendust, et kokku leppida tipsem kohtumise aeg
labirddkimiste pidamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Madis Kallas
Komisjoni esimees

Tallinna 10, Kuressaare 93819 / registrikood 77000306 / 452 5000 / vald@saaremaavald.ee /
www.saaremaavald.ee



ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

MAA VALLAVAL Alus: AvTS §351g1p 17
SAARE ITSUS Mirge tehtud: 22.06.2018
Juurdepiasupiirang kehtib kuni:22.06.2023

Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Tullio Liblik Teie 04.06.2018

Saarte Investeering OU

tullio.liblik@tt.ee Meie 22.06.2018 nr 7-1/3810-3
Vastuskiri

Esitasite pakkumuse Saaremaa Vallavalitsuse poolt 18. mai 2018. a korraldusega nr 2-3/499
vilja kuulutatud avalikule konkursile Kuressaare linna iiiricluruumide ehitamiseks ja
haldamiseks koostddpartneri leidmiseks.

Teiega pidas ldbirddkimisi abivallavanem Marili Niits.

Konkursikomisjon hindas ja v&rdles 20. juunil 2018. a toimunud koosolekul konkursile esitatud
kirjalikke pakkumusi ja pakkujate poolt ldbirddkimiste kdigus esitatud tdpsustavaid andmeid.

Teatame, et konkursikomisjon tunnistas Teie pakkumuse edukaks.

Edasiste toimingute tegemiseks votab Teiega ihendust abivallavanem Marili Niits.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Madis Kallas
Komisjoni esimees

Tallinna 10, Kuressaare 93819 / registrikood 77000306 / 452 5000 / vald@saaremaavald.ee /
www.saaremaavald.ee



